CONG TY CO PHAN DPAU TU KINH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

DOANH BAT PONG SAN VIET HUNG PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Sé: VHP/LS/CDY /2023(4% -CV Tp. H6 Chi Minh, ngavC¥ thangC¥ nam 2023

THONG BAO
(Vé viéc Dur dn De La Sol nhdn Théng bdo chdp thudn ding ky mau hop dong mua ban va diéu
kién giao dich chung sira doi)

Kinh giti: CU DAN CUA DU’ AN DE LA SOL
CAC KHACH HANG TIEM NANG PEN THAM QUAN DU AN DE LA
SOL

Ching t6i - Chu dau tu cua Chung cu Ctu Long (Tén thuong mai: Du an De La Sol) -
CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH BAT PONG SAN VIET HUNG PHU, dau
tién xin gui 16 chao trén trong dén Quy Khach hang.

Béng vin ban nay, ching t6i xin thong bdo dén cac cu dan ciia Du 4n De La Sol va Quy
Khach hang rang nham dam bao tudn thu quy dinh phap luat, Cong ty da nop hd so ding ky lai
mau hop dong mua ban ap dung cho céc can ho tai Du an De La Sol va da dugc By Cong thucmg
Thanh pho Hb Chi Minh chép thudn theo Théng bao sé 200/TB-CT ngay 07/08/2023 (thay thé
cho mdu hop dong mua ban da ding ky vé duge chdp thudn theo Thong bdo sé 302/TB-CT ngay
03/08/2018 cua Cuc Quan Iy Canh tranh - B Cong thuong). Vui long tham khao Théng bio
s6 200/TB-CT ngay 07/08/2023 dinh kém theo Thong bdo nay.

Miu hop ddng mua bin cin hd mai sé ¢6 hiéu lwe 4p dung cho cic giao dich mua
ban ciin hd ciia Dw 4n De La Sol ké tir neay 07/08/2023.

Trong trudng hop cin thém thong tin v& du 4n De La Sol hoic céc thong tin lién quan
khiac, cac cu dan va Quy Khich hang wvui long truy cdp dudng dan
https://www.capitaland.com/sites/delasol/vn/#home hodc lién hé sd dién thoai: 0283 519 1067 —
1800 599 986.

Xin tran trong cam on.
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BO CONG THUONG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN CANH TRANH QUOC GIA Pbc 14p - Ty do - Hanh phic
$é: 200 /TB-CT Hb Néi, ngay OF thang USnim 2023
THONG BAO

V/v chip nhin ding ky hop ddng theo miu, diéu kién giao dich chung
Kinh giii: Cong ty C6 phén PAu tr Kinh doanh Bt déng san Viét Hung Phi

Céin ci Ludt Bdo vé quyén loi ngudi tiéu ding; Nghi dinh 56 § 99/201 I/ND-
CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cia Chinh phii quy dinh chi tiét va hudng ddn
thi hanh mot s6 diéu cia Ludt Bdo vé quyén lpi ngudi tiéu dimg va cde véin bén
quy pham phap ludt co lién quan,

Sau khi xem xét hd so mi so 2023 HDM 34 tiép nhén ngay 28 thing 7
nam 2023 Ve vi€e ding ky hop ddng theo miu, didu kién giao dich chung cia
Céng ty Cb phén Pau tu Kinh doanh Bét dong san Viét Hung Phu (Cong ty), Uy
ban Canh tranh Quéc gia théng béo:

1. Chép nhén dang ky hop dong theo méu, didu kién giao dich chung ciia
Cdng ty theo phap ludt v€ bao vé& quyen loi ngudi tiéu diing. Cong ty chiu trach
nhiém vé tinh phl hop cha cac mau theo hd so dang ky néu trén véi cac quy
dinh cia phép luit khac cé lién quan;

2. Céng ty chiu trach nhiém tuén thi mau d& dugc chép nhén ding ky;
tuan thd quy dinh cia phép ludt vé bao v& quyén loi ngudi tiéu dung va quy dinh
ctia phép ludt c6 lién quan khi bd sung céc ndi dung dé tréng;

3. Cong ty dugc sir dung cac mau theo hd so néu trén dé giao dich véi
nguou tidu dung ké tir thoi diém dugc chap nhan ding ky. Trong truong hop thay
d6i ndi dung cha hop ddng theo méau, didu kidn giao dich chung, d& nghi Cong
ty thuc hién th tuc dang ky lai theo ding quy dinh,

Uy ban Canh tranh Quéc gia théng béo dé Cong ty biét va thyc hién./, -

Noi nhiin: KT CHU TICH
- Nhu trén;

- Chit tich UB (d8 b/c),;

- 8& Cong Thwong Tp. Hb Chi Minh (dé p/a);
- Lin: VT, HPM.




CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH BAT DONG SAN VIET HUNG PHU
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DuAn« »

Hop Dong sb: .........

Theo mau Hop Pong di dwoc Uy ban Canh trank Qudc gia - B¢ Céng Thuong chcfp nhéin dang k)
tai Théng bdo 56 ......... ngdy .........
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp — Tu do — Hanh phiic

HOP PONG MUA BAN CAN HO CHUNG CU
S6:.........
Can cir:!

- BoluatDansysdo 1/2015/QH13 ngay 24/11/2015 va cac vin ban hudng dén thi hanh;

- Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va céc van ban huéng dan thi hanh;

- Luft Kinh doanh bt dong san sb 66/2014/QH13 ngay 25/11/2014 va cac van ban hudng
dan thi hanh;

- Luft Bao vé quyén loi ngudi tidu ding s6 59/2010/QH12 ngay 17/11/2010 va cac vin béan
hudng din thi hanh; '

- "Gidy phép xay dung'sb ........... do ... CAP NGAY v
Hoém nay, ngdy ......... thing ......... nam ......... , chiing i gbm:
I.  Bén A: BENBANNHA &
CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH BAT DONG SAN VIET HUNG PHU
- Giéy Chirng Nhan Diang Ky Doanh Nghiép sb 0314416104 do Phong Piang k¢ Kinh doanh
— S& K& hoach va Pau tu Thanh phd H& Chi Minh cép, ding k¥ 1an dau ngdy 22/05/2017
va duoc thay déi theo timg thot diém.
- Piachitrusd: ..............
- DPiachiliénhé: ..............
- bién thoai; ......... Fax:.........
- S6 tai khoan: .........
- Miasdthué ...
- Paidiénbdi: ......... Chire danh: .........
Theo Gidy ty quyén (vin ban ay quyén) sb.... ngay ......... clia ......... (néu ca).
(sau day goi tit Ia “Bén Bin”)
1. BénB: BEN MUA NHA O

[Néu Bén Mua la ca nhdn]

- Ong(Ba): .........

- CMND/CCCD/H$ chiéu sb: ......... do......... clp ngay: .........
- Ho khéu thwong trd: .........

- Piachilién hé: .........

- Pién thoai: .........

- 86 tai khoan (nfucé): ......... tai Ngin hang .........

- M3 sb thué (néu cd): .........

[Néu Bén Mua 16 16 chirc]
- [TENTOCHUC].........

! Truomg hop o vin ban phdp ludt méi thay thé van bin phap ludt néu tai phdn can cir nay thi sé ghi
theo van ban vhdp ludt méi.



Giy chimg nhén ding ky doanh nghiép/thanh 1ap sb: ......... cap lan ddungdy ......... béi
......... , dugc thay d6i qua timg théi diém

- Piachitrusd: .........

- 56 tai khoan (néu cb): ......... tai Ngén hang .........

- M3 s6 thue (néucod): .........

-~ Daidién béi: ......... CMND/CCCD/I16 chidu sb: ......... cip ngay: ......... Jtai ...
Theo Gidy uy quyén (vin ban uy quyén) §6 oo ngay ......... cla......... (néu cd)

- Diachiliénhé: .........
- bién thoai: .........
- Email (néucod): .........

(sau ddy goi tit Ia “Bén Mua”)
Bén Ban va/hodc Bén Mua dugce goi riéng 13 “Bén” va dwoc goi chung 13 “Cdc Bén”,
Céc Bén dong v ky két hop ddng mua ban Can H6 chung cur nay véi cac diéu khoan sau:
Didu 1. Giai thich ti ngi
Trong Hop Pdng nay, cdc tir va cum tir dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. “Can H§™ 1a can hd c6 cdng ning st dung dé & duge xay chmg theo cdu trac kidu khep
kin theo thiét ké d3 duoc phe duyét thugc nha chung cu do Coéng ty C6 phéan Pau (v Kinh doanh Bt
ddng san Viét Hung Pha diu tw xay du'ng vé6i cac théng tin, dic diém cha cin hd chung cu duorc mo
ta tai Diéu 2 va Phu Luyc | cia Hop Péng nay va céc trang thiét bi k¥ thuat sir dung neng gin lién
vai Cin HY ma Bén Mua s& mua tir Bén Ban theo thda thudn giita C4c Bén tai Hop Bong ndy;

2. “Nha Chung Cu” li toan b nha chung cu véi ky higu tda nha noi co Cin Ho duge mua
bén tai Dv An (nhu duoc dinh nghia dudi day) do Céng ty Cé phin Diu tw Kinh doanh BAt déng sin
Viét Hung Phii lam chi dau t, bao gdm céc cin hé, dién tich kinh doanh, thuwong mai va céc cdng
trinh tién ich chung clia t0a nha, ké cd phau khudn vién (neu c0) dugce xay dung tai du an Chung cu
Cira Long, 56 01 duomg Tén Thit Thuyét, phuong 1, Quan 4, Thanh phé Hb Chi Minh (t8n thueng
mai [a DE LA SOL);

3. “Hop Pbéng” 14 horp dong mua ban Cin Hg chung cur nay va toan bg cac phy luc, tai lidu
dinh kém cfing nhu mei sira d4i, bd sung bang vin ban déi véi Hop Ddng nay do Cac Bén 13p va ky
két trong qua trinh thyc hién Hop Bong nay;

4. “Gid Ban Ciin H)” 1a tong s6 tién ban Cn Hé duoc xac dinh tai Piéu 3 ciia Hop Ddng
nay;

5. “Bdo hanh nha 6” 1a viéc Bén Bén thyc hién trich nhiém bao hanh Cin H§ chung cu theo
quy dinh cia Piéu 20 Lujt Kinh doanh bt ddng san dé khéc phuc, sira chiva, thay thé cac hang muc
duge liét ké cu thé tai Diéu 9 cha Hop Déng nay khi bi hu hong, khiém khuyét hofic khi van hanh sit
dung khong binh thudng ma khong phéi do 16 ciia nguoi st dung Ciéin Ho géy ra trong khoang thdi
,s:,1an béo hanh theo quy dinh ctia phép ludt nha &, phap luat xay dung v theo théa thuén trong Hop
Bong nay;

6. “Dién tich san xay dung Ciin H9” 12 dién tich sin xdy dung cta Cin Hé bao gbm ca
phan dién tich ban cOng va 16 gia gan lién véi Can Ho do duoc tinh tir tim tudng bao, trdng ngin
Cin Ho, bao gdm ca dién tich sin c6 cdt, hop k¥ thudt nim bén trong Can Ho;

7. “Dién Tich Sir Dung Ciin H{” 14 dién tich si dung riéng ctia Cin Ho dugc tinh theo kich
thuéce thong thiy, bao gdm ¢4 phin dién tich twrong ngin cdc phong bén trong Cin Ho va dién tich
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ban cdng, 16 gia (néu c6) (trong d6 gdm ca chd dé didu hoa) gin 1ién voi Can Ho d6 [phan dién tich
cdu thang trong Céin HE déi véi Cin HE thong tang theo thiét ké dicoc phé duyét}; khong tinh twong
bao ngdi nha, tudng phén chia cic cin hd va dién tich san cd cft, hdp ky thuat ndm bén trong Can
Hb (bao gdm ca tudng bao quanh hdp k¥ thuat). Khi tinh dién tich ban cong, 16 gia thi tinh toan b
dién tich san, trudng hop ban cong, 16 gia cé phin dién tich twdng chung thi tinh tir mép trong cla
tirdng chung duge thé hién 13 trong Ban vE thiét ké mat béng Cén Ho di duge phé duyét nhu duge
dinh kém tai Phu Dinh A ctia Phu Luc 1 ciia Hop Dng nay (Chii thich: kich thudc théng thity la kich
rhuoc dirge do dén mép trong cita lop iroan thién teomgfvach/ds kinh/lan can st mét san (khéng bao
gom cde chi tiét trang m ngi thét nhwe 8p chén twong/golphao.....); dién tich sir dung can ho duge ghi
vio Gidly chimg nhén cap cho nguwdi mua/thué mua cin hé;

8. “Phiin S¢ Hitu Riéng Céa Bén Mua” 1a phan Dién Tich St Dung Can Hé duge quy
dinh tai khoan 7 Piéu ndy va cac trang thiét bj k§ thuat sir dung riéng gén lién véi Cin Hf theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 11 clia Hop Béng nay; cac ph%‘m dién tich ndy dugc ¢dng nhan 13 sd hitu riéng
ctia Bén Mua theo quy dinh cia Luat Nha &;

9. “Phin S¢ Hitu Riéng Ciia Bén B4n” 13 cic phén dién tich bén trong va bén ngoai Nha
Chung Cu vé hé théng trang thiét bi ky thudt g'fm lién véi céc phén dién tich d6 nhung Bén Bén chua
ban, chua cho thué mua hodc khéng ban, khong cho thué mua ma gitk lai dé sir dung hodc kinh doanh
va Bén Ban khéng phén bd gid tri vén d8u tur chia phéan dién tich thude s& hivu riéng ndy vao Gia Ban
Cian Ho; cac phin dién tich nay duoc quy dinh tai khoan 2 Pidu 11 cta Hop D(‘"mg ndy va duge cong
nhén 14 s& hiru riéng ciia Bén Ban theo quy dinh cia Ludt Nha &;

10. “Phin Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hitu Chung” 14 phin dién tich cdn lai ciia Nha
Chung Cu ngoai pha“m dién tich thudc s¢ hitu riéng clia cdc chii s& hitu cac cén h trong Nha Chung
Cu va cac thidt bi thude s hitu, siv dung chung trong Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Luat Nha 0;
bao gdm céc phén dién tich, cic hé thng thiét bi, hé théng ha ting k¥ thuit, céng trinh céng cdng
duge quy dinh tai khodan 2 Didu 100 clia Luit Nha & va cic phén dién tich khac duge Céc Bén thoa
thuén ey thé tai khoan 3 Didu 11 cia Hop Déng nay:

11. “Kinh Phi Bdo Tri” 14 khoan tién 02% (hai phn trim) gi4 tri Cin Ho; khoan tién niy
duge tinh vao tién ban Can H6 va duoc tinh trude thué dé ndp nhim phuc vu cho viéc bao til Phén
Dién Tich va Thiét Bi Thudc S& Hiru Chung ctia Nha Chung Cir theo quy dinh ctia Hop Dong nay;

12. “Dich vu quin Iy vin hanh Nhi Chung Cu” 12 céc dich vu quan 1y van hanh Nha Chung
Cu, bao gdm viée quén 1y, vin hanh nhim déam bao cho Nha Chung Cu hoat déng binh thudng;

13. “Bdo tri Nha Chung Cu” 14 viéc duy w1, bdo dudng nha & theo dinh k¥ va sira chita khi
c6 hir hong nham duy tri chit luong Nha Chung Cur; hoat ddng bao tri nha chung cw bao gbm viée
kiém tra, quan tric, kiém dinh chét lwgng, sira chira nhd, sira chita dinh k¥ va stra chita 1én phén xay
dung nha chung cu; kidm tra, duy tri hé théng an todn phong chéy, chita chéy; thay thé cdc linh kién
hodc cac thiét bi sur dung chung cla téa nha, cum nha chung cu;

14. “Ban ndi quy Nha Chung Cu” 13 ban ndi quy quan ly, sir dung Nha Chung Cu duge
dinh kém nhu 13 Phu Luc 4 cia Hop Péng nay va tit ca céc sira ddi, bd sung duge Hoi nghi Nha
Chung Cu thdéng qua trong qué trinh quan 1y, sir dung nha &;

15. “Pon vi quéin Iy vin hanh Nha Chung Cu” 13 t5 chirc hoic doanh nghiép 6 chirc néng,

ning lyc thye hién viée quan 1y, van hinh Nha Chung Cu sau khi Nha Chung Cu duge xay dimg
xong va dua vao su dung;

2 B8 sune ndi dune nav theo ho so dw an duoc vhé duvér doi voi cin hé théne tane.



16. “Gidy Chuimg Nhin” 13 gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s hitu nha & va tai
sén khic gan lién v6i dat do co quan Nha nuée cé tham quyén cap cho Bén Mua d6i véi Can Ho theo
quy dinh cba phép ludt dat dai;

17. “Bén Nhan Chuyén Nhuong” ¢ nghia nhuir quy dinh tai khoan 2 Biéu 10 cia Hop Pdng
nay;
18. “Chii DAu Tw” 14 Cong ty C6 phin Péu tv Kinh doanh Bét dong sén Viét Hung Phi;

19. “Dw An” bao gém céc cén ho, dién tich so hitu riéng, dién tich s¢ hitu chung, dién tich
kinh doanh, thuong mai (néu c6) va cic cbug trinh ha tAng sir dung chung ctia toa nha, ké ca phin
khudn vién (néu c6) duge xdy dung tai dy én Chung cwr Ciru Long, sé 01 dudng Tén Thét Thuyét,
phudng 1, Quén 4, Thanh phb H6 Chi Minh (tén thuong mai la DE LA SOL),

20. “Piéu kién ban giao” 14 c4c didu kién phap 1y (bao gbm céc gidy & phép 1y can thiét cdn
phéi c¢é theo quy dinh phép lut hién hanh) quy dinh chi tiét tai khoan 1 Piéu 8 ctia Hop Pdng niy
dé cho phép Bén Béan ban giao Can Ho cho Bén Mua;

. “Ngay Ban Giao Cin H” la (i) ngay Bén Mua hoiic dai dién ctia Bén Mua va Bén Bén
hoac dgn du_en ctia Bén Béan theo quy dinh cta phap luit ky bién ban ban giao Cin HJ, hodc (ii) ngay
duge xem nhw Bén Mua d3 ddng ¥ nhén ban giao Can Ho theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 8 cta Hop
Déng nay, tiy ngdy nao xay ra trudc;

22. “Ngay Ban Giao Theo Théng Bao” 1a ngay Bén Bén xéc dinh dé ban giac Cin Ha cho
Bén Mua ghi trong Thong Bde Ban Giao duge Bén Ban gii cho Bén Mua theo quy dinh ciia Hop
Péng nay;

23. “SrKién Bit Kha Khéng” 14 sy kién xay ra mdt cach khach quan ma mdi Bén hodc Cic
Bén khong thé ludng trude duge va khong thé khic phuc duge dé thire hién cic nghia vu ctia minh
theo Hop Péng nay, mic di di ap dung moi bién phép can thiét va kha ning cho phép. Céc trudng
hop dwoce xem 13 Sw Kién Bét Kha Khéng duoc Cac Bén nhét tri théa thuan cy thé tai Didu 14 cia
Hop Béng nay;

24. “Thing bao np 1€ phi truée ba” 13 thong bio vé khoan 1é phi trudce ba nha, dit phai
ndp cho co quan Nha nuéc theo quy dinh cia phap luat;

25. “Théng Bao Ban Giao” la thong bao cia Bén Bén giri cho Bén Mua c6 ndi dung dé nghj
Bén Mua nhén ban giao Can Ho phi hop véi quy dinh tai Hop Pdng nay.

Diéu 2. Pic didm cita Cin H$ mua ban

Bén Ban d(‘")ng ¥ ban va Bén Mua df‘mg y mua cén hg chung cu vai dac didm nhr sau:

1. Pic diém cia Can H¢ mua ban:

(a) CanHOsb: ............ tai tAng (ting €0 Can HO): e (so Cin Ho, tang, khbi Nha
Chung Cur ¢é thé dugc thay ddi trong qua {rinh cAp s nha theo quyét dinh cia co quan co tham quyén

nlumg khéng lam thay d6i vi tri thire té ciia Can HQ) thude Chung cur Clru Long, s6 01 dudng Tén
Thét Thuyét, phudng 1, Quan 4, Thanh phé Hé Chi Minh (tén thuong mat 1a DE LA SOL);

(b) Dién Tich Str Dung Cin Hé 1a: .................. m?. Dién tich ndy dugc tinh theo kich thudc
thong thity (goi chung Ia dién tich thong thuy) theo quy dinh tai khoan 7 Didu 1 coa Hop Dong nay
va 14 cin cir ¢é tinh tién mua ban Can Hé quy dinh tai Didu 3 cia Hop Pdng nay;

Hai Bén nhét tri 1ang, dién tich sir dung ghi tai diém nay chi 13 tam tinh v co thé ting lén
hofic gidm di theo thuc t€ do dac tai thoi diém ban giao Cin Ho. Bén Mua 6 trach nhiém thanh toan
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56 tién mua Can H cho Bén Bién theo dién tich thue té khi ban giao Can Hg; trong mrong hep chénh
1&ch gifta Dién Tich S& Dung Can HO thye té so v6i Dién Tich Sir Dung Cin Hé ghi trong Hop Dong
nay cao hon hofic thip hon 02% (hai phin trdm) thi Cac Bén khong phai dién chinh lai Gia Ban Cin
H6. Néu Dién Tich Sir Dung Can Ho thyre t& chénh l&ch vurot qué 02% (hai phan trim) so voi Dién
Tich Sir Dung Cin H6 ghi trong Hop Pdng nay thi Gia Ban Cin H s& duoc diéu chinh lai theo dién

tich do dac thure t& khi ban giao Cén Ho theo diém (d) khoén 1 Piéu 3 cia Hop Pong.

Pé 1am 15, Dién Tich Str Dung Cin Hb trong Hop Péng nay duge x4c dinh theo thiét ké duoc
phé duyét. Pé tranh hiéu nhim, ndi dung “chénh l1&ch cao hon hodc thap hon 02% (hai phén trim)”
néu trén dugce hiéu 13 Dién Tich Sir Dung Cén Ho ghi trong Hop Pong ndy 16n hon hodc bé hon Dién
Tich Sir Dyng Can Ho thue té va trong pham vi dén 02% (hai phén trim).

Trong bién ban ban giae Cén H{ hodc trong phu luc cia Hop Déng, hai Bén nht tri s& ghi rd
Dién Tich S& Dung Cin Ho thuc té khi ban giao Cin Hg, dién tich sir dung chénh 1&ch 80 v4i dién
tich ghi trong Hop. Pbéng da ky (néu c6). Bién ban ban giao Cén HY va phu luc cua Hop Bong 13 mdt
-b0 phén khéng. thé tach roi cua Hop Dong Di¢n Tich Str Dyng Cén Ho duge ghi vao G1ay chitng
nhan cap cho Bén Mua dugc xac dinh theo dién tich sir dyng thye t& khi ban giao Can Ho;

(c) Dién tich san xdy dung Can H9g 1a: ............... m?. Dién tich ndy duge xdc dinh theo quy
dinh tai khoan 6 Piéu 1 cia Hgp Ddng ndy;

(d) Muc dich st dung Can Ho: dé o;
(e) N&m hoan thanh x3y dyng: ndm 2023;

() Phén dién tich khic duge mua ban cuing v&i Can HO (nhu chd dé xe, dién tich san thuong
mai, dich vy, ..): ......2
2. Diac diém vé dét xdy dyng Nha Chung Cu ¢6 Cin Hé néu tai khoan 1 Diéu nay:
{a) Thira datsd: ...
(b} Té& ban do sé: ... do ..... lap;
(c) Dién tich dat st dung chung: .... m2
3. Giy t& phép 1y ctia Can Hé: Bén Bén cung cp cho Bén Mua cic théng tin, ban sao cac
gidy to sau déy:

- Ho S0, glay 10 ve dat dai: Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyen s0 hitu nha & va tai
san khac gén 1ién voi dét sé ... do S& Tai nguyén vé Méi trudmg Thanh phd H Chi Minh cip lin
dau ngay ....;

- Hb sa, gifly to v& xdy dung: Gidy phép xdy dung s6 ... do S¢ Xay dung Thanh phd H6
Chi Minh cap ngay ...
- Hb so, gidy tor v& dAu tuw Dy An: ....%

3

Céc thong tin, gidy t& khéc: ....... 5,

4. Thue trang cac cong trinh ha tz‘“mg, dich vu lién quan dén Can Ho: .ovevvnnee 6

5. Nha chung cu di hoan thanh xay dyng va da dugc Cue Gidm dinh Nha nuéc vé chit
lwgng cong trinh xdy dung - BO x4y dung chép thuén ket qua nghiém thu hoan thanh cong trinh xay
dung theo Théng bdo s6 106/GB-GD1/HT ngay 13/07/2023; dd duoc nghiém thu phong chay chira

3 S8 dwoe dién khi Cac Bén ky kér Hop Dérzg trén co s déizg thudn,
1 8¢ dge d‘ié}n khi Cdc Bén ky: két Hop Pong theo hé so dur dn duwge phé duyét.
5 Sé dwge dién khi Cac Bén ky két Hop Pong trén co s& dong thudn.
6 Sé droc dién khi Cdc Bén kv két How Done theo hé so du én duoc vhé duvé,



chdy theo Vian ban nghiém thu vé phong chay chira chdy 56 223/PCO7-D2 ngay 23/05/2023 boi Phong
Canh sat PCCC & CNCH — Céng an Thanh phé Hé Chi Minh.

6. Céc han ché vé quyén s& hitu, quyén sir dung nha, ¢éng frinh xay dung (néu cé): ...

Pidu 3. Gid Ban Cin Hg, Kinh Phi Bao Tri, phuong thirc va thdi han thanh toan

1. Gida Ban Cén Hé:

(a) Gia Ban Cén H¢ dugc tinh theo céng thire }fiy don gid 01 m? (mot mét vudng) Dién Tich
St Dung Can Ho (x) tong Dién Tich Sir Dung Cin Hd, cu thé la; ......... m? sit dung (x)
......... dong/m? st dung (=) ......... VND (Bing chir: ......... ddng).

Gia Ban Can H9 quy dinh tai diém ndy da bao gdm gid tri quyén sir dung dét, tién sir dung
dat, thué gié trj gia ting va Kinh Phi Bdo T, trong d6:

- Gia Bén (d4 bao gdm gid tri quyén sir dung ddt) 1a; ......... VNP (......... déng);

- Thué gi4 tri gia ting (“VAT™): ......... VND(......... dbng), khoan thué nay khong tinh trén
tién sir dung d4t ndp cho Nha nwdc theo quy dinh cta phéap ludt (khodn thué ndy c6 thé duoc didu
chinh cén cir quy dinh phdp luat hién hanh va hudng dan ctia co quan Nha nude ¢6 thdm quyén vé
céc ndi dung cd lién quan, néu ¢d);

- Kinh Phi Bao Tri bing 02% (hai phén trim) ciia Gia Ban (kinh phi nay duge tinh trude thud)
. VNP (... abng).

(b) GiaBan Can Ho quy dinh tai diém (a) khoén | Didu 3 cha Hop Ddng nay khéng bao gbm
cac khoén sauw:

- Céc khodn 1€ phi e ba, phi va 18 phi theo quy dinh ctia phap luat lién quan dén vige thie
hign cdc thi tuc xin cép Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua. Cac khoén [& phi tru6e ba, phi va 1& phi nay
s& do Bén Mua chiju trich nhiém thanh toan trwc tiép, trir khi duoc Bén Bén ddng v dé Bén Mua
chuyén cho Bén Ban dé Bén Ban thanh toén ho hodc chi hd hodc Bén Béan cé thé tam tmg tnrée dé
thanh toan va Bén Mua hodan trd lai cho Bén Bén khi duoc Bén Ban yéu cAu;

- Chi phi két ndi, lép dat céc thiét bi va sir dung céc dich vu cho Cin Ho gém: dich vu cung
cap gas, dién, nude, dich vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén Mua str
dung cho riéng Can H§. Céc chi phi nay Bén Mua thanh todn tryc tiép cho don vi cung tmg dich wy;

- Kinh phi quan 1y vén hanh nha chung cu: ké tir Ngay Ban Giao Céan Ho cho Bén Mua nhuw
thda thudn tai Didu 8 clia Hop Déng ndy, Bén Mua cé trach nhiém thanh toan kinh phi quan 1y van
hanh nha chung cu theo thda thudn tai khodn 5 Biéu 11 ctia Hop Déng nay (“Phi Quén Ly™); va

- Phi str dung dich vu gia ting cho viéc st dung, tdn hudng céc dich vu va tién nghi gia ting
trong Nha Chung Cu (ngodi céc dich vy thudc pham vi déng Phi Quan Ly hing thang theo khoén 5
Piéu 11 cua Hop Déng) duge Bén Mua thanh toan cén ¢l theo nhu céu sir dung cha Bén Mua.

(c) Céc Bén théng nhit ké tir Ngay Ban Giao Can H va trong sudt thoi han sé hitu, st dung
Cin Ho da mua thi Bén Mua phai ndp tit ca cac nghia vu tai chinh theo quy dinh phap ludt hién hanh,
thanh toan Phi Quan Ly hang thang va céc loai phi dich vu khic do viée st dung céc tién ich nhu:
khi dét, dién, nuéce, dién thoai, tmyén hinh cdp va cac dich vu khéc cho nha cung cép dich vu.

(d) Trudng hop vio ngay ban giao Cin Ho theo quy dinh tai Hop Dong, néu chénh 1&ch gifia
Dién Tich St Dung Cén Hd thyc té so véi Dién Tich Sir DPung Cin H$ ghi trong Hop Béng vuot qua
+02% (hai phén trim) thi Gi4 Ban Can H6 s& duoc diéu chinh tang 1én hojc gidm di tvong Gng véi
gid tri clia phén dién tich chénh léch (“Gia tri dién tich chénh léch™). Gia trj dién tich chénh 1&ch
dugc tinh theo céng thirc )iy don gid 01 m? (mot mét vudng) cta Dién Tich S& Dung Cén H nhu




quy dinh tai diém (a) khoan 1 Diéu 3 coa Hop Bdng nhan (x) véi phan chénh léch gitta Dién Tich St
Dung Cén Ho thuc té so véi Dién Tich St Dung Can Ho ghi trong Hop DPdng. Céc Bén ¢6 nghia vy
thanh toan gia trj phén dién tich chénh 1&ch cho nhau trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir Ngay Ban
Giao Cian H4.

2. Phuong thirc thanh toan: thanh toén bing tién ddng Viét Nam thong qua hinh thirc chuyén
khodn qua ngén hang theo tai khodn dudi day’:

Chi tai khoan o Congty....
Ngéan hiang

bia ¢hi ngén hang D e

$6 tai khoan ngan hang

M3 SWIFT P

Sé tham chién: : CinHésb ... /S8 Hop Béng ...

Thoi diém xac dinh Bén Mua di thanh to4n (ién 13 thoi didm Bén Bén xuét phiéu x4c nhén vé
khoan tién d& nhan thanh todn cia Bén Mua hedc s6 tién chuyén khoan da ghi ¢ day du vao tai khodn
cua Bén Ban.

3. Thai han thyc hién viée thanh toan®:

{a) Thoi han thanh todn Gid Ban Can HJ (khéng bao gém Kinh Phi Bao Tri va Phi Quéan

Ly):
(i) Potthanhtodnthir 1i.................. ;
(i) Dotthanhtoanthi 2: .................. ;
(iii) Dot thanh todn thr 3: .................. ;
(iv) Dot thanh toén trudce ban giao Can Ho: ......... ;va

(v) Pot thanh toan cubi: ..........

Tiy vao théi diém ky két Hop Déng mua bén Can Hb, t4t ¢4 céc khoan tién Bén Mua di thanh
toan trudce do6 (néu co) s€ duge két chuyén vao cic dot thanh todn lién ké tiép theo.

(b} Théi han thanh todn Kinh Phi Bao Tri:

(i) Trir trudng hop néu tai myc (i), diém (b), khoan 3 Diéu 3 dudi day hose Cac Bén c6 thoa
thudn khéc, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan Kinh Phi Bao Tri 12 sé tién nhw quy dinh tai khoan
1 Diéu 3 ciia Hop Déng ndy ciing thdi diém thanh toan Pt thanh toan truede ban giao Can Hé vao tai
khodan tién giri kinh phi bao tri Nha Chung Cu (“Tai Khodn KPBT™) cd thong tin sau:

-S6 tai khoan: ..........

- Tén tai khoan: ..........

? Bén Ban bo sung khi ky Hop dong mua ban Cian Hé.
8 Noi dung cu thé sé dwge dién vao thoi diém ky két Hop Péng theo théa thudn cua Cdc Bén va phu
hoo auv dinh ohap Iuat.



- Tén t8 chirc tin dung noi m& tai khoan: .........
~ Ky han giri tién: ...........
- N&i dung: Nép Kinh Phi Bao Tri, Can Ho 6 ........... DuAn

Bén Mua c6 trach nhiém giri ban sao chimg thyc gifly t& xac nhin da dong Kinh Phi Bao Tri
theo quy dinh cho Bén Ban. Trudng hop Bén Mua khong déng Kinh Phi Bdo Tri vao Tai Khoan
KPBT va/hodc Bén Mua khéng giri gidy t& xéc nhin d3 déng Kinh Phi Béo Tri thi Bén B4n khong
phai ban giao va Bén Mua khong duge nhdn ban giao Can Ha, trir khi Cac Bén ¢o thoa thuidn khac.

(i} Trwong hop Bén Ban d4 dong kinh phi bao tri d6i v6i Can Ho vao Tai Khoan KPBT
trude khi ky Hop Ddng ndy thi Bén Mua khong phai ndp Kinh Phi Béo Tri vao Tai Khoan KPBT
nhur néu trén tuy nhién Bén Mua s& thanh toan lai cho Bén Ban khodn Kinh Phi Béo Tri nay ciing Pot
thanh to4n trude ban giao Ciin HY vao tii khoan cfia Bén Bén theo quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

Piéu 4. Chét lugng cdng trinh nha &

1. Bén Ban cam két bao dam chét trong céng trinh Nha Chung Cu, trong d6 c6 Ciin H6 néu
tai Diéu 2 Hop Dong niy theo ding thiét k& di dugc phé duyét va sir dung ding (hodc tuong duong)
céc vat liéu xay dyng Cin Hé ma hai Bén da cam két trong Hop Dédng nay.

2. Tién d6 xdy dung: Nha chung cu d4 hodn thanh xdy dung va d4 duge Cuc Giam dinh Nha
nude vé chat luong ¢dng trinh xay dyng - B xdy dung chip thuin két qua nghiém thu hoan thanh
cong trinh x4y dung theo Théng béo s6 106/GP-GD 1/HT ngay 13/07/2023.

3. Bén Bén phai thyc hign x8y dyng Can Hg, Nha Chung Cu, cdc cong trinh ha tang k¥ thuat
va ha tAng x3 hoi phuc vu nhu ciu & tai Nha Chung Cu theo ding quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién
dd Dy An da dugc phé duyét va bio dam chit fugng theo dung quy chuén, tiéu chudn x4y dung do
Nha nudc quy dinh.

4. Bén Ban phéi hodn thinh viéc xiy dung céc cong trinh ha tang phuc vy nhu ciu & thiédt yéu
cia Bén Mua tai khu Nha Chung Cir theo néi dung D An va tién d6 d3 diuge phé duyét tnrée Ngay
Ban Giao Cén H6 cho Bén Mua, bao gdm: hé théng dudng giao thang; hé théng dién chidu sang cong
céng, dién sinh hoat; hé thng cung cép nuwdc sinh hoat, nudc thai; hé théng céng trinh ha ting x4 hdi

nhu....... 2

Diéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban
I. Quyén ctia Bén Ban:

(@) Yéu céu Bén Mua tra tién mua Cin H¢ va cac khoan phi, chi phi khéc theo ding thoa
thudn tai Diéu 3 cla Hop Pong ndy va duoe tinh 13 trong trudng hop Bén Mua chdm thanh toan theo
tién d¢ thoa thuan tai Diéu 3 ciia Hop Pdng ndy. Viéc tinh 131 cham thanh toan duoc quy dinh cu thé
tai khoan 1 Didu 12 cia Hop Béng nay;

(b) Yé&u ciu Bén Mua nhén ban giao Cin H4 theo ding thoa thudn ghi trong Hop Déng nay;

(¢) Pugc quyén tir chdi ban giao Cain H6 hodic ban giao béan chinh Gidy Chirng Nhan ctia Bén
Mua (tdy timg trudng hep duge 4p dung) cho dén khi Bén Mua hoan thanh diy du toan bd viée thanh
toan tién theo théa thudn trong Hop Ddng nay;

(d) C6 quyén ngimg hofic yéu cu nha cung cép ngimg cung cép dién, nude va céc dich vu
tién ich khdc néu Bén Mua (hodc bén nhan chuyén nhurgng hgp dong mua ban tir Bén Mua) vi pham

¢ Dién theo thiét ké diroc phé duvét.



Quy ché quéan 1y st dung nha chung cu do B Xay dung ban hanh va Ban ndi quy Nha Chung Cu
dinh kém theo Hogp Dong nay;

(e) Puoc quyén thay dbi trang thiét bi, vat liéu xay dung cdng trinh Nha Chung Cw c6 gia tri
chét hrgng trong duong theo quy dinh ciia phap luat vé xdy dvng; truong hop thay ddi trang thiét bi,
vit liéu hodn thién bén trong Ciin Ho duge quy dinh chi tiét tai Phy Lyc 2 cta Hop DPdng nay thi phai
¢6 sy thoa thuan bing vin ban véi Bén Mua,

{f)y Thuc hién cac quyén v3 trach nhiém cfia ban quén trj Nha Chung Cu (“Ban Quén Tr{”)
trong thoi gian chua thanh 1dp Ban Quén Tri; ban hanh Ban néi quy Nha Chung Cur; thanh 14p Ban
quén trj Nha Chung Cu; lya chon va ky hop déng v6i doanh nghiép quén ly, vén hanh Nha Chung
Cu dé quan 1y van hanh Nha Chung Cu ké tr khi dwa nha chung cr véo sir dung cho dén khi Ban
Quaén Tri duge thanh lap;

(g) Pon phuong chim dat Hop Péng theo thoa thuén tai Bicu 15 cta Hop Pdng nay;

_ (h) Yéu chu Bén Mua ndp phat vi pham Hop Déng hodc boi thutme thit hai khi vi pham cée
fhoa thuan thude dién phai ndp phat hoic bdi thudmg trong Hop Pdng nay hoic theo quyet dinh cua
co quan Nha nuée c6 thim quyén;

(i) Yéu cu Bén Mua phdi hop thwc hign, cung cép tai ligu, thoéng tin lién quan cho muc dich
tién hanh viéc mua ban Can Ho quy dinh tai Hop Pdng nay, thi tuc chuyén nhwong Hop Pong (néu
c0) va thu tuc cap Giay Chimng Nhan theo théa thuin cua Céc Bén;

(j) C6 ddy dn quyén s& hitu, quan 1y, khai thac va thue hién hoat dong kinh doanh va céc
quyén khac theo thiét ké duge phé duyét va quy dinh cha phap ludt dbi v&i Phin S& Hiru Riéng Clia
Bén Ban phu hop véi Ban ndi quy Nha Chung Cu va phép ludt Viét Nam;

(k) Yéu cdu Bén Mua ndp toan b cdc tai lidu cin thiét, cac gifly to c6 lidn quan va tra cdc
khoan thué, phi theo yéu cAu dé thyc hign thit tuc cAp Giy Chitng Nhén cho Bén Mua, phi hop véi
quy dinh cta phap ludt Viét Nam va théa thudn caa Cac Bén tai Hop Pong nay;

(1) Yéu ciu Bé&n Mua phdi hop thyc hién céc thi tue mua ban v thi tuc d& nghi clp Gidy
Chimg Nhén trong thai han ¢4 thoa thuan (thd tye thanh toén, tai chinb, gidy t&...) va cung cip thong
tin, (ai lidu ctia Bén Mua tai Hop Ddng va cac théng tin, tai liéu do Bén Mua cung cép cho bén tu vin
va cée co quan Nha nuwde ¢6 thdm quyén cho muc dich tién hanh cée thi tuc ndy;

(m) Puoc treo bién tén Dy An tai san thirgng, mat tién, mat ngoai thuge Nha Chung Cu ma
khoéng dnh hudng viée s¢ hitu, sit dung Can Hé cha Bén Mua, viée s& hifu, st dyng Phén Dién Tich
va Thiét Bi Thugce S& Hiru Chung;

(n) C6 quyén bén hoic cho thué chd d& xe 6 16 va/hodc céc phén dién tich khac thude s hiu
riéng ctia Bén Ban theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 ciia Hop Ddng nay, néu cé, theo quy dinh cia
phép ludt;

(0) Bd sung cac tién ich phuc vy va dem lai sy thuén tién cho cu dén tai Dy An tuy ting thot
diém cu thé. Pbi v6i cac tién ich cb thu phi thi vide s dyung s& ty thude vao nhu ciu sir dung cla
Bén Mua vi Bén Mua s& thanh toan (céc) khoan phi ndy ciin cir theo nhu céu sir dung thuc € cia
minh; va

(p) Céc quyén khac theo quy dinh ctia Hop Pdng va quy dinh ctia phap ludt.

2. Nghia vy ctia Bén Ban:

(a) Cung cip cho Bén Mua céc théng tin chinh x4c vé quy hoach chi tiét, thiét ké Nha Chung
Cur v thiét ké Ciin H6 d8 dugc phé duyét. Cung cip cho Bén Mua kém theo Hop Déng niy 01 (mét)



Ban v& thiét ké miat bing Cin H, 01 (mot) Ban v& thiét ké mit bing thng c6 Cin He, 01 (mét) Ban
vE& thiet k& mét bang tda nha chung cu c¢6 Cin H6 va céc gidy t& phéap 1y ¢6 lién quan dén viée mua
bén Can HE;

(b) Xay dung nha & va cac cdng trinh ha téng theo ding quy hoach, néi dung hé so Du An
va tién do di dugc phé duyét, dam bao khi ban giao Can H4 thi Bén Mua c6 thé sir dung va sinh hoat
binh thudng (tredmg hop Cin H6 duoc ban giao thé thi Bén Ban phai hoan thién todn bd phén mat
ngoai cua Cén H, cong trinh xdy dung va ban giao Can Hé vdi cac hang muc theo thoa thudn trong
Hop Péng ndy);

(c) Péambao chit luong xay dyung, kién triic k§ thuat va m¥ thuat Nha Chung Cu theo ding
tiéu chuén thiét ke, tiéu chuén k¥ thudt hién hanh;

(d) Bdo quan Cin Ho trong théi gian chua ban giao Cin H3 cho Bén Mua; thuc hién bio
hanh Cin H va Nha Chung Cu theo quy dinh tai Piéu 9 cua Hop Péng nay;

(e) Ban giao Cin Ho va cdc gidy t& phép 1y ¢6 lién quan dén Cin H6 mua ban cho Bén Mua
theo ding thoa thuén trong Hop Dong nay;

(f) Huong dan va hd tro Bén Mua ky két hop dbng sir dung dich vy v&i nha cung cip dién
nuoc, vien thong, truyén hinh cép;

(g) Nép tién sir dung dét va céc khoan thué, phi, 18 phi khac lién quan dén viéc ban Cin Ho
theo quy dinh cla phép lust;

(h) Trong thdi han 50 (ndm muoi) ngay ké tir Ngay Ban Giao Can Ho cho Bén Mua, Bén
Ban c6 trach nhiém lam céc thi tuc dé nghi co quan Nha mude 6 thdm quyén cip Gidy Chimg Nhan
cho Bén Mua, trir trudng hop Bén Mua tu nguyén hodc duoc coi 1a tur nguyén thyc hign thd tuc nay
theo thoa thudn ciia Céc Bén. Trong trudng hop nay, Bén Bén s& ¢6 viin ban théng bao cho Bén Mua
vé viéc ndp cac gidy t& lién quan dé Bén Bén lam thii tuc d& nghi cdp Gidy Ching Nhan cho Bén
Mua.

Trong thei han 30 (ba mwoi) ngay ké tir ngay nhin dwoc théng bao ciia Bén Bén vé viée ndp
céc gidy t& lién quan theo quy dinh phép luat dé Bén Ban thyc hién thi tuc dé nghi cép Gidy Chimg
Nhén cho Bén Mua ma Bén Mua khéng ndp ddy du cic gidy t& theo théng bao ma khéng c6 1y do
chinh dang thi xem nhu Bén Mua ty nguyén lam th tuc cdp Gidy Chimg Nhan. Khi Bén Mua tu
nguyén lam thi tuc dé nghi cép Gidy Chimg Nhén thi Bén Bdn phai hé tro va cung chp diy di hd so
phép 1y vé Can Ho cho Bén Mua;

(i) Té chirc Hoi nghi Nha Chung Cu [3n dau 2 thanh 14p Ban Quan Tri noi c6 Can H8 mua
ban; thure huén céc nhidém vy clia Ban Quan Tri khi Nha Chung Cu chua thanh 13p duge Ban Quén
Tri;

() HA tro Bén Mua lam céc thit tuc thé chip Cin Ho di mua tai td chite tin dung dé thanh
todn cdc khodn tién lién quan dén viéc mua ban Cén Ho theo quy dinh tai Hop Pong nay khi cé yéu
cau clia Bén Mua véi dieu kién rang (i) viée thé chip ndy duge phép ludt cho phép va (ii) Bén Ban
s& cO quyen tir choi hd tro Bén Mua néu viée hd trg 46 virot qua pham vi phap ludt cho phép hoic
khong thude trach nhiém ciia Bén Ban theo quy dinh ctia phap luat hodc quy dinh tai Hop Dong nay;

(k) Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham céc thoa
thudn thude dién phai ndp phat hodc boi thudng theo Hop Héng nay hodc theo guyét dinh cia co
quan Nha nudc co tham quyén;

(1) Np kinh phi bao tri 02% (hai phén trim) theo quy dinh cia phép luft @61 v6i Phin S&
Hiu Riéng Cia Bén Bén (néu ¢d) vao tai khoin ma tai ngan hang thirong mai theo quy dinh cta phép

et Lt



ludt vé nha & dé Ban Quan Trj tiép nhén, quan 1y sau khi Ban Quéan Tri dugc thanh lép theo ding
théa thuan tai diém (b) khodn 3 Piéu 3 ciia Hop Péng nay va quy dinh phép luat. Cac Bén théng nhat
ring d¢bi v6i phan kinh phi bio tri ma Cha Biu Tur (hoic chii s& hifu) phai ndp cho phin dién tich vin
phong, dich vu, thuong mai (néu ¢6) thude s& hitu ciia minh thi (i) mét phan cia kinh phi bao tri nay
s& duoc chuyén sang tai khoan do Ban Quan Trj 1dp theo quy dinh cta phap ludt va dugce xac dinh [a
...1% 1rén tdng b kinh phi béo tri d6i voi phén dién tich vin phong, dich vu, thuong mai va phén
dién tich thudc sé hitu riéng (néu co) tuong tmg ciia Chn Pau Tu {tinh theo nguyén the b%mg ty 18
phf“m trim (%) dién tich san xdy dung cta céc khu chirc niing thude phén dién tich khu vin phéng,
dich vu, thuvong mai ma Cha Péu Tu phéi ndp kinh phi béo tri tinh trén téng dién tich san xdy dung
ciia Du An nhu néu tai khoan 4 Diéu 2 ciia Hop Déng niy), va (ii) phan kinh phi bao tri con lai thi
Chi Pau Tu dugc ty quan 1y v sir dung theo quy dinh phap lugt vé nha &, frir trrdmg hop Céc Bén
¢0 thoa thudn khac; va

(m) Céac nghia vu khéc theo quy dinh Hop Pdng va quy dinh ctia phép lujt.
Pidu 6. Quyén vi nghia vu ciia Bén Mua
1. Quyén cla Bén Mua:

(a) Nhan ban giao Ciin H6 quy dinh tai Diéu 2 ciia Hop Ddng nay c6 chit lugng véi céc thiét
bi, vét liéu néu tai Danh muc vt lidu va thiét bi ma Cac Bén d3 thoa thuin tai Phu Lyc 2 dinh kém
theo Hop Pong va ho so Can H{ theo ding thoa thuin trong Hop Dong;

(b) Puoc sir dung ...."" chd dé xe may trong béi dé xe ciia Nha Chung Cu va s& ding ky chd
dé xe 6 O thude phéu dién tich thudc s& hiru chung, st dung chung ciia cac chi s& hitu trong Nha
Chung Cu nhwr néu tai khoan 3 Didu 11 cia Hop Pdng ndy, khong bao gdm chd dé xe 6 6 thudc so
hiru riéng ciia Bén Bén theo thoa thuan ctia Cac Bén, néu cd, tai Hop Déng nay. Dé tranh hidu nhim,
viée b6 tri chd dé xe 6 t& cho Bén Mua theo quy dinh tai didm (b) khoan 1 cia Didu 6 ndy sé& dya trén
nguyén tic ngudi ndo ding ky trudce s& cb chd trude va phu thudc vao dién tich dé xe theo thiét ké
duoc phé duyét va chd dé xe 6 (6 con tréng vao thai diém Bén Mua ding ky. Viée bé trf chd dé xe b
t6 ciia Nha Chung Cu phai bio dam nguyén tic uu tién cho céc chit s hitu Nha Chung Cu trwée sau
d6 méi danh chd dé xe cOng cong;

(c) Yéuciu Bén Béan lam thit tuc d2 nghi cip Gidy Chimg Nhan theo quy dinh ctia phép luit,
trir trwdng hop Bén Mua tu nguyén thae hién thi tye ndy theo thoéa thudn tai diém (h) khoan 2 Diéu
5 cia Hop Dong nay;

(d) Pugc toin quyén s hitu, sir dung va thyuc hién cic giao dich ddi véi Cin H6 d4 mua theo
quy dinh caa phap ludt, déng thi duge sit dung céc dich vu ha ting do doanh nghiép dich vy cung
chp true tiép hodc théng qua Bén Bén sau khi nhan ban giao Ciin Ho theo quy dinh vé sir dung céc
dich v ha ting ciia doanh nghiép cung cp dich vu;

(e) Nhén Gidy Chimg Nhén sau khi d3 thanh todn du 100% (mét trim phan trin) tién mua
Céin Ho va céc loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Cin Ho theo thoa thuin trong Hop Pdng nay va
theo quy dinh cha phap ludt va sau khi Gidy Chimg Nhan di duoc co quan Nha nudce ¢ thim quyén
cép: -

(f) Yéu chu Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k¥ thudt va ha téng xi
héi theo dang néi dung, tién d6 Dy An d4 duoc phé duyét;

1088 dupc ghi cu Ihé: khi ky ké:r Hop Péng trén co so d&ng thudn.
1 Sé durpe gh cy thé khi ky két Hop Dong trén co sd déng thudn phi hop véi thiet ké Dy an da dwoc
vhé duvét.



{g) Cb quyén tir chéi nhan ban giao Cin Ho néu Bén Ban khéng hoan thanh viéc xdy dung
va dua vao s dung céc cong trinh ha tng phuc vu nhu céu ¢ thiét yéu, binh thudng cua Bén Mua
theo ding théa thufn tai khoan 4 Diéu 4 cia Hop Pdng nay hoiic Dién Tich St Dung Can Hb thyc té
nhé hon hodc Ién hon qua 05% (nam phén trim) so véi Dién Tich Str Dung Cin Ho ghi trong Hop
Ddng nay. Viéc tir chéi nhan ban g1ao Céan H$ trong trrdng hop nay khong bi xem 14 vi pham diéu
kién ban giao Cin Hd caa Bén Mua dbi véi Bén Ban;

(h) Yéu ciu Bén Ban (5 chirc Hi nghi Nha Chung Cu lin dAu dé thanh 14p Ban Quén Tri
Nha Chung Cu noi ¢6 Can Ho khi ¢6 du didu kién thanh lap Ban Qudn Tri theo quy dinh cha phép
luit;

(i) Yéuciu Ben Bén hd tro thi tuc thé chap Can Ho d4 mua tai td chire tin dung trong trudng
hep Bén Mua c6 nhu chu thé chép Cin H 1ai t chirc tin dung dé thanh todn Gia Ban Cin Hb;

() Yéu ciu Bén Ban ndp kinh phi bao tri Nha Chung Cur theo diing théa thudn tai diém (b)
khoan 3 Diéu 3 cia Hop Dang nay;

(k) KhiDién Tich S& Dung Cin Hé thue té chénh 1éch nhé hon hojc 16n hon qua 05% (ndm
phan triim) so voi Dién Tich Sit Dung Cin Ho néu tai Hop Pbng nay, Bén Mua co quyen hra chon
mét trong cac phuong thive xUr Iy sau day, bang cach glri van ban cho Bén B4n trong vong 05 (ndm)
ngdy lam vide ké tir ngdy xac dinh dugce Dién Tich Sir Dung thuc té. Trirong hop Bén Bén khéng
nhén dugc vin ban théng bao nay tir Bén Mua, thi duge xem 13 Bén Mua d3 ddng ¥ phirong thire xi
1y theo quy dinh tai muc (B) diémn (k) khodn nay:

{A) Lia chon mua Cén Hé khac thuge Dir An (néu con tréng)' hodc

(B) Piéu chinh Gia Ban Cin H twong {mg v6i phén chénh 1&ch dién tich theo quy dinh tai
diém (b) khoan | Bidu 2 va diém (d) khodn 1 Diéu 3 cia Hop Péng nay; hoic

(C) Tir chéi nhan Cin Ho, chim dut I—Iorp Déng. Theo d6, Bén Ban s& hodan tra toan bd s tidn
ma Bén Mua dé thanh todn ma khéng c6 tién 13i va ché tai xir Iy quy dinh tai khoan 2 Didu 15 cia
Hop Déng nay duoe ap dung;

() Cac quyén khéc theo quy dinh ciia Hop Péng va quy dinh ciia phép ludt,
2. Nghia vy ciia Bén Mua:

(a) Thanh todn ddy di va ding han cho Bén Ban sé tién mua Can Ho va Kinh Phi Bao Tri
phén s& hitu chung 02% (hai phén trim) theo théa thun tai Pidu 3 cia Hop Déng nay va céc nghta
vit tdi chinh khac ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toan theo théa thudn tai Hop DE‘mg ndy khéng phy
thude vao viée ¢b hay khdng c6 thong béo thanh todn tién mua Cin Hd ciia Bén Ban hoic théng bdo
thue hién cdc nghia vy tai chinh khic tir Bén Bén;

(b) Nhan ban giao Can Ho theo théa thuan trong Hop Péng nay;

(c) K& fir Ngay Ban Giao Can H8, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém d8i véi Can Ho da
mua va tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tr cac hop déng béo hiém can thiét ddi v&i moi roi ro,
thiét hai lién quan dén Cin Hé va bao hiém trach nhiém dan su phu hop véi quy dinh cia phap luét,
ké ca trudmg hop Bén Mua chua st dung Cén Hs;

(d) K& tir Ngay Ban Giao Cin Hb, ké ca trudmg hop Bén Mua chua vao st dung Cén Ho thi
Can Ho s€ dugc quan 1y va bao tri theo Bén ndi quy Nha Chung Cu va Bén Mua phai tuén thi cac
quy dinh duge néu trong Bén néi quy Nha Chung Cu va Hop Déng nay;

(¢) Thanh toan cac khoan thué, phi va 1& phi lién quan theo quy dinh cia phép luit ma Bén
Mua phai ndp nhu thoa thusn tai Diéu 7 Hop Ddng nay;
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{f) Thanh toan cac khodén chi phi dich vu nhu: dién, mréc, ’mlyén hinh cép, trayén hinh vé
tinh, thong tin lién lac, phi tréng gitt xe dap, xe may, xe & t6 va cac khoan thué va phi khéc phat sinh
theo quy dinh tai Hop Dong va N6i quy do nhu céu str dung cia Bén Mua;

(g) Thanh todn Phi Quén L.y va céc chi phi khac theo théa thudn quy dinh tai diém (b) khoan
1 Piéu 3 vi khoan 5 Diéu 11 cia Hop Dong nay, ké ca trudng hop Bén Mua chwa hodc khong sir
dung Can Ho dd mua;

(h) Chép hanh céc quy dinh ciia Quy ché quan 1y sir dung Nha Chung Cu theo quy dinh phap
Iuét va Ban néi quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Béng niy;

(i) Tao diéu kién thudn lgi cho Pon vi quan 1y vin hanh Nha Chung Cu trong viéc bdo fri,
quan ly van hanh Nha Chung Cu;

(5} St dung Can Hd diing muc dich dé & theo quy dinh cia Ludt Nha ¢ va theo thoa thudn
trong Hoyp DOng nay;

(k) -Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thudmg thiét hai cho Bén Bén khi vi pham céc théa
thuén thude dién phai ndp phat hodc bdi thudng theo quy dinh trong Hop Dang nay hoic theo quyet
dinh ciia co quan Nha nudc c6 thim quyén;

() Thuc hién cdc nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan Nha nude co tham quyén khi
vi pham céc quy dinh vé quan 1y, sit dung Nha Chung Cu;

(m) Cung cip cic gidy tc cin thiét, hoan thién hd 50, gidy to, thué, phi, 18 phi trude ba theo
quy dinh cia phap luét va yéu clu cha co quan co tham quyen theo thong bdo cua Bén Ban bang van
bén dé Bén Ban thuc hién thi tuc va tr ong qua trinh tién hanh tha tyc dé nghi cap Glay Chirng Nhin
cho Bén Mua, va Oy quyén cho Bén Bén thay mit Bén Mua nhén Gidy Chimg Nhan t& cic co quan
Nha nuée c6 tham quyén, triv trudng hop Cae Bén 6 thoa thudn khac béng vin ban. Trudng hop Bén
Mua chim hoén thién c4c hd so quy dinh tai Didu nay din dén qué trinh cip Gidy Chitng Nhan cho
Cian Ho bi kéo dai thi diém (h) khodn 2 Pidu 5 va khoén 2 Didu 17 cia Hop Dong nay s& dugc 4p
dung;

(n) Bén Mua s& chiu trach nhiém v6i moi khiéu nai phat sinh do 161 cia Bén Mua dbi voi
Bén Ban va cdc bén khac trong Nha Chung Cu phat sinh tir viéc Bén Mua khéng cho phép Bén
Ban/Don vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu vao Cin H6 dé thire hién trach nhiém cta Bén Ban/Don
vi quan 1y van hinh Nha Chung Cu theo Hop Ddng nay va theo quy dinh ciia phap luat vi muc dich
gilf an toan trong Nha Chung Cw (nhu trach nhiém bao hanh, béo tri,...) néu Bén Ban di giti thong
bao bing vin ban trude 03 (ba) ngay cho Bén Mua (trir trudmg hop khén cdp khéng phai théng bdo
trwde nhw céde vo vige chay nd, hoa hoan, chép dién,...va cac trudng hep khac theo quy dinh phap ludt
Lodc yéu cau clia co quan Nha nuwde, chinh qnyén dia phuong),

(0) T chju trach nhidém d6i véi céc tranh chép, khiéu kién cua bat ki bén thir ba ndo doi véi
cac hanh vi cia Bén Mua c6 lién quan dén viée ky két va thuc hién Hop Dong nay cing nhu trong
qué trinh Bén Mua st dung va dinh doat Cén HJ, trir trudng hop do 161 ciia Bén Ban;

(p) Véo ngay chidm dit Hop Bdng nay, tri khi Cac Bén c6 thoa thuin khac, Bén Mua phai
chép hanh nghiém tiic viée ban giao lai Can Ho cting vé6i cac db dac cb dinh, dd g l'flp va trang thiét
bi d4 dwgc ban giae theo Phu Luc 2 ciia Hop Hdng ndy nhu tinh trang ban déu (chdp nhan hao mon
tu nhién) (néu Can H8 di dugce ban giao cho Bén Mua) ciing véi toan bg cic khod, chia khéa va chbt
ciia Can Ho duoc Bén Bén cung cip hodic md t0an bd céc khod, chia khéa va chét cia Cin Hé do



Bén Mua trang bi. Trong w‘)ug 2 ngay ké tir ngay chim dit Hop Dong, Ben Mua c6 nghia vu phuc
héi laj Ciin Ho theo dang kiéu dang va ndi thit trang tr{ ma Bén Ban cung cap vio Ngay Ban Giao
Céan Hb theo bién ban ban giao Can H$ da ky gifta Cac Bén, vi du nhu: sira chita he hong, lau chui,
son, danh béng va danh véc-ni cling nhwr thay gach (néu c6) (tnr cac hao mdn ty nhién), dong thei
ban giao cac vin ban gidy t& cb lién quan dén Can H cho Bén Ban nhu Hop Pdng, phiéu xéc nhan
thanh toan (trong trudng hop cic Bén khéng con tranh chép vé viée thuc hién Hop ?Bc‘“}ng);

{q) Trong trudng hgp Bén Mua thay ddi hay 1ap dat bét ky db dac hoic chi tiét bd sung nao
vao Can H, di cé hay khong co s chap thuan bing vin ban cira Bén Ban, ma khong di doi khoi
Can H khi hét thoi han ... ngqy ké tir ngay chém dat Hop Pdng néu trén, Bén Ban ¢6 thé giit
lai bit ky hodic toan bd cac db dac ¢ dinh, Chl tiét thay dbi va bd sung nay ma khéng phai tra bit ky
khoan bdi hodn ndo cho Bén Mua hoiic yéu ciu Bén Mua thanh toin cho Bén Bén chi phi thye té tir
(i) viéc thédo d& hodc di chuyén toan bd holic bit ky d6 dac, chi tiét thay ddi hodic bd sung nao va (u)
vide khic phuc bét k¥ thiét hai thire t& ndo dbi véi Cin Hé va/hodc d6i véi Nha Chung Cu va cic dd
dac va trang thiét bj clia Bén Bén phat sinh do viée thay ddi hay 14p dat bét ky 46 dac hoiic chi tiét b
sung khong phu hop véi quy dinh tai Hop Dong ndy clia Bén Mua. Bén canh do bit ky hang héa
hodc @b vat hay taj san ndo con sét lai trong Cin Hé sau khi hét thoi han ....... * ngay ké tir ngay

chdm dirt HUP Dong néu trén s& duge xem nhu bi Bén Mua tir bo va Bén Ban c6 thé s& hitu nhiing
hang héa va db vat do ciing nhu ban hodc xtr ly ching bang céch thic ma Bén Ban cho 14 phu hgp va
tudn thu quy dinh cua phap ludt; va thue hién cdc nghia vu khéc dugce quy dinh cho Bén Mua theo
Hop Péng nay va cdc nghia vu khdc theo quy dinh clia phap lujt;

(r) Trong trudng hop Bén Mua muén stra chifa nhé bén trong Can H (khéng [adm anh hudng
dén két cAu chinh cua Can Ho, thidt ké, bé tri mit bing, kich ¢& va dién tich cia Can Ho va céc phong
trong Can Ho) Bén Mua pha1 c6 thong bao (kém theo ké hoach sta chita), il nhit ia 05 (ndm) ngay
trede thoi didm du kién bit dAu thue hidn viée sira chita cho Pon vi quén 1y vin hanh Nha Chung Cu
hoéc Ban Quan Tri. Tradng hop vi pham, Bén Mua phai sira chita, khai phuc lai hlen trang cong trinh
ban déu. Néu Bén Mua khéng tién hanh céc bién phép khic phuc trong vong .....""° ngay ké tir ngay
Bén Bén hogc Bon vi quén Iy vin hanh Nha Chung Cu y&u cau, Bén Mua ph'u b01 hoan cac chi phi
kh#c phuc thye t& cho Bén Bén holic Ban (Quan Trj hodc Pon vi quéan 1y vin hanh Nha Chung Cu,
tuy timg fruémg hop duge dp dung, trong vong 435 (bén muoi 1am) ngay k& tir ngdy hoan thanh viéc
stra chita theo thong bao;

(s) Kétir Ngay Ban Giao Can Hj, Bén Mua khéng thuc hién bat ky viée sira ddi nao déi véi
Cin Ho 1am sai 1&ch thiét ké ban diu va ¢6 tac déng dén két cdu cong trinh 4nh hudng dén céc tién
ich céng cong cha Cin H6 va toan bo Nha Chung Cir. Néu Bén Mua muédn cai tao, néng cip, sta
chita hoiic thay ddi bit ky chi tiét nao ciia Ciin Hb lién quan dén kién trac, két chu phai dugc chip
thuan bing vin bén ciia Bén Bén trong thoi han bdo hanh hodc ciia Ban Quén Tri sau thdi gian bio
hanh theo quy dinh phép nét; va

() Céc nghla vu khéc theo quy dinh Hop Bdong va quy dinh cia phép lujt.
Diéu 7. Thud va cdc khodn phi, 1¢ phi lién quan

. Bén Mua phai thanh toan I8 phi trudc ba, cic loai thué, 18 phi va ph1 cé lién  quan dén viée
cép Glay Ching Nhén theo quy dinh ciia phap luat khi Bén Ban lam thi tuc dé nghi cap Gidy Ching

12.8¢ duoc ghi cy rr’re khi i két Hop Pong trén co s dong thugdn.

i Dlen vo ncray o:ono SO ngay néu tai footnote thugce drem (p) kkhodn 2 Biéu 6 ciia Hop Bono

" Pién s ngay g orona $6 ngdy néu tai fooinote dau tién ciia diém (q) khodn 2 Biéu 6 ciia Hop Dong
3 8¢ dwoe ehi cu the khi kv két Hop Béne trén co sé déne thudn. 16 thiéu 15 (medi ldm) nedv.
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Nhén cho Bén Mua va céc loai thué, 1& phi va phi ¢6 lién quan dén viéc van hanh, sir dung Cin Hé
trong qua trinh sé& hitu, st dung Can H$ ké tir Ngay Ban Giao Can Ho theo quy dinh tai Hop Pong
nay.

2. Bén Mua ¢6 trach nhidm ndp thué, cdc loai phi, 1& phi, v chi phi (néu ¢6) theo quy dinh
cho Nha mrée khi flnre hién ban hodc chuyén nhuong Cin Hé dd mua cho ngudi khéc.

3. Bén Bén c6 trach nhiém ndp cac nghia vy tai chinh thude trich nhiém cia Bén Ban cho
Nha nuée theo quy dinh eva phap luat. '

4, Trir trwdng hop Bén Mua tu ncruyen thire hign vashodic Bén Mua phai truc tiép terc hién
theo quy dinh cta phap luat, Bén Mua bing Hop Dong nay iy quyen cho Bén Bén duoc quyén (nbung
khong phai [a nghia vu) thay mat cho Bén Mua ndp cac khodn thué, phi va 1& phi theo quy dinh phép
luét hen quan dén thit tuc ¢& nghi c¢ip Gity Chimg Nhan. Bén Bén khong chiu trich nhiém néu thoi
han cép va ban giac Gidy Chitng Nhan cho Bén Mua bi kéo dai vi 1y do Bén Mua chim tré ndp cic
khoan thué, phi va 12 phi néu tai Diéu niy cho Bén Ban dé Bén Bén ndp lhay cho Bén Mua. Trong
trudmg hop Bén Ban thay mit Bén Mua tam ¢émg tién d& nép cac khodn thué, phi va 18 phi cho co
quan ¢d {him quyen khi chura nhin duge tién tir Bén Mua thi Bén Mua s& hoan tra toan b va day du
cac khoan tién ma Bén Bén d ndp theo thang béo cita Bén Ban, Néu Bén Mua chim hoan trd khoan
tién nay cho Bén Bén thi Bén Mua s& phai trd cho Bén Ban {ién phat cham thanh todn cé gié tri tuong
duong khoan tidn 131 vi 14 sudit 12 ...'6 tén s6 tién chdm hoan tra trong théi gian chém hoan trd tinh
dén ngay lam viée lign truéc ngay thyc tri.

5. Bén Mua phai ndp céc khoan thué thu nhép cé nhén, thué thu nhiap doanh nghiép va céc
khoan khac (tiy timg trudng hop duge ép dung theo quy dinh phép ludt) khi chuyén nhucmg Hop
Dong hodic Can H cho bén thir ba. Khéng anh hudng téi cac théa thudn khéc tat Hop Bong nay, Bén
nhan chuyén nhu'ong s& ké thira toin bd quyén va nghia vu ciia Bén Mua lién quan dén va/hodc phat
sinh tir viée chuyen nhugng Hop Déng hodc Can H§ trong d6 ¢ nghia vu nop céc khodn phi va 1€
phi va’hodc thué llen quan dén viéc dé nghi cip Gidy Ching Nhin theo yéu céu cha co quan Nha
nude c6 thim quyén.

Didu 8. Giao nhin Cin H3
1. Diéu kién ban giao Cin H
Bén Ban s& ban giao Cin H cho Bén Mua sau khi céc diéu kién sau di dugce hoan thanh:

(a) BénBén di hoan thanh xong viéc xay dung Can Hg, Nha Chung Cu theo thiét ké dd duge
phé duyét, str dung dung céc thiét b, vat lidu néu tai Danh myc vét liéu va thiét bi ma Cac Bén da
thoa thuan theo Hop Pong, trir trudng hop Céc Bén c6 thoa thudn khac. Dién Tich S& Dung Cén Ho
thye té chénh I&ch khdng nhé hon hodic 160 hon qué 05% (nam phan trim) so véi Dign Tich St Duyng
Can Hb ghi trong Hop Péng nay; Bén Ban da xay dung xong cé4c cong trinh ha ting k§y thuat ha ting
x4 héi ctia Nha Chung Cu theo tién &6 ghi trong Dy An di dugc phé duyét, bio dam két ndi voi he
théng ha tang chung ctia khu vuc; trudmg hop ban giao nha, céng trinh xdy dung thé thi phai hoan
thién toan bd phin mit ngodi ciia Nha Chung Cu;

(b) Bén Mua da hoan thanh nglua vy thanh toan dén han quy dinh tai Hop Dong hodic di khic
phuc cac vi pham (néu c6) (nhu tra day du phin Gia Ban Cin Ho va cac khodn tién can thanh toan
dén han khac duoc quy dinh trong Hop Ddng ndy dé mua Cin Hb theo ding tién do thoa thudn tai

16 &7 sudt fwone ume voi IGi suét awv dinh tai Piéu 12.1(a)



Hop Pong nay (bao gom cé tién 13 phat sinh, néu c6), d3 nop Kinh Phi Bao Tri va Phi Quan Ly theo
thoa thudn tai Hop Déng nay, trir trudng hop Bén Bén cé s dong y khac di béang vin ban.

2. Bén Bén ban giao Cin Hd cho Bén Mua: du kién nEay ......... thang ....... nm ........
(“Ngay Bin Giac Dy Kién™).

Viéc ban giao Can hé s& chi dugc thure hién khi céc didu kién giao nhan Cin HO theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu § ciia Hop Bong ndy da duge dap ting ddy du, va ¢6 thé sém hon hoje mudn hon
so v&i thoi gian quy dinh tai diéu khoan nay, nhung khéng duge cham qua 30 (ba mwoi) ngay ké tir

Ngay Ban Giao Dy Kién; Bén Ban phai cé vin bin théng bio cho Bén Mua biét Iy do chim ban giao
Can Ho.

Trudc Ngay Ban Giao Theo Théng Béo toi thiéu 10 (mudi) ngay, Bén Ban phai gui Théng
Bdo Ban Giao cho Bén Mua vé thdi gian, dia diém va thi tuc ban giac Ciin Ha.

3. Cén Ho dugc ban giao cho Bén Mua phai theo c‘hmg thiét k& dd dugc duyét; phai sit dung
dting cac thiét bi, vt lidu néu tai bang danh nuc vat liéu, thiét bi xay dung ma Cac Bén d3 théa thuin
theo Hop: Bon , trir tfrudng hop théa thusn tai diém e khoan 1 Diéu 5 ciia Hop Bong ndy.

4. Cham nhét vao Ngay Ban Giao Theo Thong Bao, Bén Mua hodc ngudi dugce iy quyen hop
phép phéi dén kidm tra tinh tr ang thyc & Cin H$ so v6i théa thuin trong Hop Dong ndy, ciing véi
dai dién cua Bén Ban do dac lai Dién Tich Sir Dung Cén Hé thye té va ky bién ban ban giao Cin Hp.

Trudng hop Bén Mua hofic ngudi duge Bén Mua tiy quyén hop phap khéng dén nhan ban giao
Cén H¢ theo Théng Béo Ban Giao ciia Bén Ban trong thoi han 15 (mudi 1im) ngay ké tiy Ngay Ban
Giao Theo Théng Bdo hogc dén kiém tra nhung khéng ky bién ban ban giao Can H§ hoic khﬁng
nhén ban g1a0 Cén HG ma khong c6 1y do chinh déng (trir trudng hop thude dién théa thudn tai didm
g khoan 1 Piéu 6 cia Hop Ddng nay) thi ké tir Ngay Ban Giao Theo Théng Bio, Bén Mua duge Xem
niur di déng ¥, chinh thire nhén ban glao Cian Hé theo thye & va Ben Ban di hoan thanh xong frach
nhiém ban giao Ciin H¢ theo Hop Péng, Bén Mua khéng duoc quyén néun bat ky Iy do khong hop ly
ndo dé khong nhan ban giao Cin Ho; viée tir chdi nhan bén glao Cén H nhu vay s& dugce xem 1a Bén
Mua vi pham Hop Pdng va s& duge xir Iy theo quy dinh tai Didu 12 cta Hop Ddng nay.

bé lam 18, cac khiém khuyet sai 86t nho cla Can H tai thoi diém ban giao ma khong phai
cac thay ddi vé vat lidu, trang thiét bi hoan thién Can Hé nhw duogc quy dinh tai Hop Béng, khong
lam thay déi thiét ké, cau triic Can H6 theo quy dinh tai Hop Ddng, khoug anh huong toi vige su
duug, sinh hoat binh thwdng clia Ben Mua tai Cin H6 (vi du nhu cac vél xudc nhod & cira gd, san gd,
td bép: cac vét st canh gach da 6 op 1at, thiét bi dd roi; sai ]ech nhd khi lap d3t thiét bi trong Cin Hs,
v.v.) thi khéng dwge cot 13 1y do hcp 1y dé Bén Mua c6 quyén tir chéi nhan ban giao Can H§ theo quy
dinh cia Hop Bong ndy. Bén Bén van c6 trach nhiém ban giao va Bén Mua c¢6 trach nhiém nhdn ban
giao Can HG dung thdi han quy dinh tai khoan 2 Diéu 8 cia Hop Pdng trong trirdng hop nay.

5. K& tir thoi diém hai Bén ky bién ban ban giao ciin hg, Bén Mua duoc toan quyén st dung
Ciéin Ho va chiu moi trach nhiém ¢6 lién quan dén Can Ho, ké ca tredng hop Bén Mua ¢d st dung
hay chua str dung Can Ha.

6. Trong trudng hop Bén Mua ciing v6i dai dién cha Bén Ban do dac lai dién tich sit dung
thye té Can Ha nhw quy dinh tai khoan 4 Diéu nay hodc Bén Mua khéng dong ¢ v6i Dién Tich Sur
Dung thye té dwoe Bén Bén x4c dinh tai thong béo ban giao Cin Hd cho Bén Mua cin cit két qua do
dac da duoc thue hién béi mdt don vi do dac déc lap («Dom Vi Do Pac Doc Lapy»), ¢6 ddy dii chic
néng theo quy djnh cta phép luat, Bén Mua cé quyén tw thué mét don vi do dac doc 1ap khac cé diy
di chirc néing theo quy dinh cda phap luat dé do dac lai Dién Tich Str Dung thuc t& ciia Céin Hé trong
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vong .... '7 (....) ngay ké tir Ngay Ban Giao Theo Thong Bdo bang chi phi va phi tén do Bén Mua
thanh toan. Trong trrdmg hop 46, néu Bén Ban khéng nhén dugc théng bdo cha Bén Mua vé két qua
do dac caa don vi do dac d6c 1ap do Bén Mua thué trong théi han ...."% (....) ngdy nay thi viéc ban
giao dirge xem 13 d3 hoan tit vao Ngay Ban Giao Theo Thong Béo. Trong trudng hop (1) Dién Tich
Sir Dung Can Hb theo két qua do dac do Bén Bén va Bén Mua thuc hién néu trén déu khong nhé hon
ho#c 16n hon qua 05% (ndm phén trim) so v&i Dién Tich S Dung Cin 116 ghi trong Hop Péng nay
va (1i) cac diéu kién ban giao khac theo quy dinh tai khoan 1 Pidu 8§ cha Hop Bf‘“)ng dd théa min, Bén
Mua c6 trach nhiém nhin ban giao Can H§. Tranh chﬁp phat sinh lién quan dén dién tich Cin Ho va
Gia Ban Can Ha (néu ¢6) s& diroc Cac Bén giai quyét theo quy dinh phap lujt.

Piéu 9. Bio hanh nha ¢

1. Bén Bén cd tradch nhiém bao hanh Can HS d3 ban cho Bén Mua theo ding quy dinh tai
Piéu 20 ciia Luét Kinh doanh bét déng sén, Didu 85 ctia Lufit Nha & va cac quy dinh sira di, bd sung
ctia Nha nude vao timg thoi diém.

2. Khi ban giao Cin H6 cho Bér Mua, Bén Ban phai théig béo vi cung cip cho Bén Mua 01
{mét) ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Nha Chung Cu vio sir dung theo quy dinh cua
phép ludt xay dung dé cdc bén x4c dinh thai diém bao hanh Can Hb.

3. N@i dung bao hanh nha & (ké ca Cin H trong Nha Chung Cu cé muc dich sir dung hdn
hop) bao gdm: sira chita, khic phuc cic hur hong khung, cdt, dam, san, tdng, trin, mai, sin thuong,
ciu thang b, cac phén 6p, lat, trat, hé théng cung cép chét dét, hé 1hémg cép dién sinh hoat, cép dién
chiéu sang, bé nudc va hé lhéng cép nude sinh hoat, bé phét va hé théng thodt nudce thai, chit thai
sinh hoat, khic phuc cic trudng hop nghidng, Tan, nirt, syt nha & DEi véi cac thiét bi khac gin véi
Cin hé thi Bén Ban thye hién bao hanh theo quy dinh cia nha san xuét.

Bén Ban ¢d trach nhiém thuce hién bao hanh Cin Hd béng cach thay thé hodc sira chiva céc
diém bi khuyét tit hodc thay thé cac d6 vat cling loai ¢6 chét lugng twong duong hodc 10t hon. Viée
bao hanh bang cach thay thé hofc sira chira chi do Bén Ban hodc bén dwoc Bén Ban uy gquyén thuc
hién.

4. Bén Mua phai kip thoi thong bdo bing vin ban cho Bén Ban khi Ciin Hd ¢6 c4c hu hong
thude dién dugce bao hanh. Trong thoi han 07 (bay) ngay ké tix ngay nhéin duoc théng béo cua Bén
Mua, Bén Bén ¢6 trach nhiém thyc hién bao hanh cac inr hong theo ding thoéa thudn va theo quy dinh
ciia phép luat; Bén Mua phai tao diéu kién dé Bén Bén thye hidn bdo hanh Cin Hé. Néu Bén Ban
cham thwe hién viéc béo hanh ma giy thiét hai cho Bén Mua thi phai chiu trach nhiém bdi thuong
cho Bén Mua theo thiét hai thyc té xay ra. Néu Bén Mua cé tic déng 1am cho tinh trang hw héng tr&
nén nghiém trong hon tinh trang thye té thi Bén Mua cé trach nhiém chiu mét phan chi phi bac hanh
tuong tmg véi mite d§ vi pham.

5. Czn Ho dwoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xdy dung va nghiém thu dua vao st dung
v6i thoi han theo quy dinh cta phap ludt vé xdy dung. Thoi gian bao hanh nha & duge tinh tr ngay
Bén Ban k¥ bién ban nghiém thu dua nhi & vio sir dung theo quy dinh cia phép tudt vé xdy dung.
Cu thé nhu sau: trong vong 60 (sdu muoi) thang tinh tix ngdy Bén Bén hodn thanh vidc xdy dung va
nghigm thu dua Nha Chung Cu vao st dung theo quy dinh ciia phép luat v& xay dung, riéng déi véi
céc thiét bi khie gin v&i nha & thi thuc hién theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 9 clia Hop Pong nay.

6. Bén Bén khéng thue hién bao hanh Can Ho dbi voi mét trong cde trudmg hop san day:

75é a‘zen khi Cde Bén khi ky Hop Dong trén co' s¢ dong thudn, 16i thiéu 10 ngav
18 Pién 6 nedv eiéne s8 nedav néu tai footnote dau tién cia khoin 6 Diéu 8 ciia Hov Béne.



(a) Trudng hop hao mon va khiu hao thong thudng;

(b) Truong hep hur héng do 16i clia Bén Mua hodic do Bén Mua cai tao Can Hé hodc do 13i
hodc str dung sai cua bat ky ngudi st dung hodc ctia bén thir ba ndo khéc gay ra;

(c) Trudng hop hw hong do Sy Kién Bit Kha Khang;
(d) Trrdmg hop da hét thdi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Diéu nay;

(e) Céc trudmg hop khéng thuoc ndi dung bio hanh theo théa thuin tai khoan 3 Piéu nay,
bao gbm ca nhlmg thiét bi, bd phan gin lién Ciin Hé do Bén Mua twr 14p dat hodic tur stra chita ma
khéng duoc sy ddng ¥ ciia Bén Ban; hoic

(f) Truong hop hr héng do trém cép hodc st dung sai hoiic bit cAn cia Bén Mua hojic do
Bén Mua hay nha théu ctia Bén Mua tur 1ip dit holic tw sira chita.

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai khoan 5 Didu nay, viéc stta chita cdc hu hong
cua Can H§ thudc trach nhiém clia Bén Mua. Vigc bao tri Phan Dién Tich va Thiét Bi Thubdc S& Hitu
Chung ciia Nha Chung Cu duoc thyre hién theo quy dinh cha phép lujt v& nha &.

8. Bén Mua phéi bdi thudmg toin by cho bén bi thidt hai nhw Bén Bén, Don vi quan ly vén
hanh Nha Chung Cu hofic Ban Quan Tri (néu Ban Quan Tri 43 duoc thanh 1ap), nhitng ngudi chidm
hitu, ngudi duge cdp phép, ngu’m thué, khach va nhitng nguéi sir dung khéc ciia Nha Chung Cu bt
ky thiét hai, chi phi va phi tn ndo ma hg phét ganh chiu phat sinh tir viéc cai tao, sira chita ctia Bén
Mua va cdc nha thau cia Bén Mua (nhu céc thigt hai cho céc tign ich hoiic bat ky phén nao cna Nha
Chung Cu).

9. Bén Mua phdi théng béo v& hang muc cin sira chita, thoi gian stra chita cho Pon vi quén
1y van hanh Nhi Chung Cur va phaéi thye hién theo diing quy dinh clia Ban ndi quy Nha Chung Cur.

Piéu 10. Chuyén giao quyén va nghia vu

1. Trudng hop Bén Mua cé nhu ciu thé che‘ip Can Ho da mua cho t5 chirc tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam trirge khi Bén Mua duge cip Gidy Chimg Nhén thi Bén Mua phai thong bao trucc
bing vin ban dé Bén Ban cling Bé&n Mua lam céc thi fuc cin thiét theo quy dinh ciia td chic tin dung
vé théa thudn tai diém (j) khoan 2 Diéu 5 ciia Hop Péng nay.

2. Tiong trudng hop Bén Ban chura nép ho so dé nghj cip G1ay Chirng Nhan cho co quan c¢é
thdm quyén ma Bén Mua cé nhu ciu thyc hién chuyén nhwong Hop Dong ndy cho bén thir ba (“Bén
Nhin Chuyén Nhu’o’ng”) thi cdc bén phal thue hién dung thii tyc chuyén nhuong Hop Déng theo
quy dinh ciia phép luit v& kinh doanh bét ddng san. Bén Bén khong dwoc thu thém bit ky mét khoan
phi chuyén nhirong hop déng nao khi lam thi tue xéc nhén viée chuyén nhwong Hop Déng cho Bén
Mua.

3. Céc Bén théng nht ring, Bén Mua chi duge chuyén nhugng Hop Pdng cho Bén Nhén
Chuyén Nhwong khi ¢6 du céc didu klen sau ddy:

(a) Can Ho khong dang trong tinh trang thé chip tai t chiic tin dung hojc khéng thudc dién
bi han ché chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan Nha nude hodc khong cé tranh chép vai bén
thir ba ndo khéc, trir trdmg hop duge t6 chire tin dung nhan thé chip déng ¢ d& Bén Mua chuyén
nhwong Hop Pdng cho Bén Nhin Chuyén Nhurong;

(b) Ben Mua da hoan thanh viéc thanh todn cac nghla vu dén han va qué han chwa thanh toan
(néu c6) (bao gbm cé tidn gbe va 14 phat sinh) lién quan dén Cn HO di mua cho Bén Ban theo thoa
thuan trong Hop Dong ndy. P& trdnh hiéu nhim, trong tnrong hop do, Bén Ban s& khong chiu trach
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nhiém phai hoan trd cho Bén Mua hodic bén thir ba bét ky khodn tién nao ma Bén Mua di chuyén cho
Bén Ban theo quy dinh tai Hop Bong nay;

(c) Bén Nhin Chuyén Nhugng phai du didu kién duge mua va sé hitu nha & tai Viét Nam
theo quy dinh cia phap luat Viét Nam tai thoi diém nhén chuyén nhwong Hop Péng; va

(d) Bén Nhan Chuyén Nhugng phai cam két tusin thi cdc thoa thudn ctia Bén Ban va Bén
Mua trong Hop Bong nay.

4. Trong cé hai trudong hop néu tai khoan 1 va 2 Didu nay, Bén Nhin Chuyén Nhuong doc
hudng cac quyen va phai thyc hién cac nghia vu ctia Bén Mua theo théa thuén trong Hop Pong ndy
va Bin n6i quy Nha Chung Cu dinh kém theo Hop Péng ndy.

Diéu 11. Phin sé hiru riéng, phin s& hitu chung va viée sir dung Cin H§ trong Nha
Chung Cuw

1. Bén Mua duge quyén s hiru riéng d61 véi dign tich Can Ho d4 mua theo thoa thuan cia
Hop Dong niy va cac trang thiét bi sir dung riéng gin lién v6i Ciin H4 nhu duge néu tai Phy Lyc 2
ctia Hop Déng (“Phén $& Hitu Riéng Ciia Bén Mua™); co quyén s& hiru, str dung déi voi Phén Dién
Tich va Thiét Bi Thude S& Hiu Chung trong Nha Chung Cu quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Céc dién tich va trang thiét bi k¥ thuit thudc quyén s¢ hifu riéng ciia Bén Bén (“Ph%n Sé
Hiru Riéng Cia Bén Ban”) bao gdm: nhu duge quy dinh tai Phu Luc 3 cGa Hop Dong.

3. Phan dién tich va thiét bj thudc s& hitu chung, sit dung chung ctia cac chii s& hiru trong Nha
Chung Cu (“Phén Dién Tich va Thiét Bi Thude Sé Hitu Chung”) dugc xac dinh pht hop véi Didu
100 va Biéu 101 ciia Ludt Nhad ¢ va duge quy dinh chi tiét tai Phu Luc 3 coa Hop Bdng.

4. Cac ph?m dign tich thude s& hitu riéng clia cac chu sé& hitu khac (néu co) trong Nha Chung
Cu (nhw vén phong, sidu thi va dich vu khac...); ...."?

5. Céc Bén nhét trf théa thugn mire Phi Quén Ly nhu sau:

(a) Tinh & thdi diém Bén Bén ban gjao Céin Hé cho Bén Mua theo quy dinh tai Didu 8 cia
Hop Bdng ndy dén thai diém Ban Quén Tri duoc thanh 1ap va ky hop ddng quén 1y, van hanh Nha
Chung Cu véi Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cur 1a: ......... ddng/m?¥/thang®® (chua bao gdbm
thué VAT). Mite kinh phi ndy c6 thé dwoc didu chiph nhung phéi tinh toén hop 1y cho phi hop véi
thee t& timg (hoi diém. Bén Mua c6 trach nhiém déng khodn Phi Quan Ly nay cho Bén Ban cho ...%
déu tién trwée Ngay Ban Giao Theo Théng Bdo. Sau d6, Bén Mua c¢6 trach nhiém déng khoan phi
nay hang thang trong vong 07 (bay) ngay diu tién ciia mdi thang. Cac Bén thda thuén dinh kém ta1
Phu Dinh A, Phu Luc 4 cta Hop Df)ng 14 Danh muc céc cdng viée, dich vu quan ly vén hanh Nha
Chung Cur cin sir dung Phi Quan Ly trude khi ban giao cho Ban Quén Tri.

1 Chira co vao ngdy Bén Ban dang ky Hop Déng méu va diéu kién giao dich chung tai Uy ban Canh
tranh Quéc gla - Bg Cong Thuong, sé dugc ghi nhdn theo tinh trang thuc 1€ ciia Dir dn tai thoi diém
kb két Hop Déng mua ban Can Hé phit hop véi thiét ké D an da du’oc phé duyét va guy dinh phap
Tudt.

2 Bén Bdn bé sung théng tin theo sy théa thudn cia Cae Bén phu fmp quy dinh phap ludi tai thoi
diém ky két Hop Béng mua ban Céan HG nham dém bdo chét lwong cong tde quan Iy van hanh Nha
Chung Cue.

21 Pién khoang thoi gian theo sy dong thudn ciia Cde Bén khi Iy két Hop Pong phir hop quy dinh
phap ludt. 161 da 03 théne.



(b) Sau khi Ban Quén Tri dugc thanh lap thi danh muc céc cong viée, dich vy, mie kinh phi
va viéc dong Phi Quan Ly s& do Hoi Nghi Nha Chung Cu quyét dinh va do Ban Quén Tri théa thudn
voi Bon vi quéan 1y van hanh Nha Chung Cur.

() Trucmg hop Uy ban Nhan dén tinh, thanh phé tric thude trung vong noi ¢6 Nhd Chung
Cu ¢c6 quy dinh vé& mirc Phi Quén Ly thi mire phi nay duge dong phit hop quy dinh cia Nha nude, trir
trudng hop Cac Bén ¢o théa thudn khac.

bieu 12. Trach nhiém ciia Cic Bén va viée xit Iy vi pham Hop Péng

Ngodi cc quy dinh khéc ciia Hop Péng niy quy dinh v& trich nhiém ctia Cdc Bén va viée xi
1y vi pham Hep Dong:

1. Hai Bén thong nhét hinh thire, cdch thire xir Iy vi pham khi Bén Mua chim tr& thanh toan
tién mua Can H¢ nhur sau:

(2) Néu qué 14 (mudi bbn) ngly ké tir ngay dén han phai thanh toén tién mua Cin Hé theo
thoa thudn tai Hop Bong hodic qué théi han thanh toan tai d& nghj thanh todn cua Bén Béan tiy thoi
diém nao dén sau ma Bén Mua khong thuc hién thanh to4n hodc thanh todn khéng day di thi s& bi
tinh tién I4i cham thanh todn trén tong s tién cham thanh toan duoc tinh bit dau tir ngay thir 15 (mudi
lam) ké tor ngdy dén han phai thanh todn dén ngay thue tra hodc dén ngly chim dut Hop Ddng nay
véi 181 suét la: .2

{b) Trong qud trinh thyc hién Hop DcmU nay, néu tong théri gian Bén Mua tré han thanh todn
ciia tit ca céc khoan tién dén han phai thanh toan theo théa thuan tai Hop Pong, bao gdm ca tién 13i
phét sinh (néu ¢d), vugt qua 60 (sdu mum) ngiy, Bén Ban c6 quyén don phuong chém dat Hop Dong
theo quy dinh tai Didu 15 clia Hop Bong nay. Trong trudng hop nay, Bén Ban duoc quyen ban Cin
H§ cho khach hang khic ma khéng cin cb su don g v clia Bén Mua. Trong vong 30 (ba muoi) ngdy
ké tir ngdy Bén Bén thong bao cho Bén Mua vé viéc don phuong chim dét Hop Ddng nay, Bén Ban
s& hoan tra phan con lai cta s6 tién Bén Ban da nhan thanh toén tir Bén Mua ma khoug ¢6 tién 14 sau
khi d4 khéu trir tién phat vi pham do Bén Mua vi pham Hop Péng 4 ...% (.. phan trim)** cla toug
oid i Ho‘p Déng (chua tinh thué) va tién 13i cham thanh toan theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
ndy tinh dén ngay chim dat Hop Dong

2. Hai Bén théng nhét hinh thire xir 1§ vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Cin Hé cho
Bén Mua nhu sau:

(a) Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Can Hb theo tién d6 thoa thusn trong Hop Béng
ndy nhung qudé thdi han 30 (ba mroi) ngay ké tir Ngéy Ban Giao Dy Kién ma Bén B4n vAn chuwra ban
giao Cin Ho cho Bén Mua theo quy dinh tal Hop Dong nay thi Bén Bén phai thanh toén cho Bén
Mua kho4n tién phat vi pham tinh trén téng s6 tién ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban va duge
tinh fir ngay th 31 (ba muoi mbt) ké tir Ngay Ban Giao Du Kién dén Ngay Ban Giao Theo Thong
Béo hodc dén ngay chim dat Hop Péng voi 131 sudt fa ... 2

(b) Néu Bén Bén cham ban giao Ciin Hb theo quy dinh ta1 Hop Ddng niy quéa 60 (sau muoi
ngdy) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién thi Bén Mua ¢6 quyén t1ep tuc thyc hign Hop Pdng voi

2 LG sudt twong irmg voi 1ai sudl quy dinh taf Piéu 12.2(a) (1di sudt cho Bén Ban va Bén Mua Id nhuw
nhau)
3TV ¢ % twrong ing voi 1y 16 % quy dinh tai Piéu 12.2(b) (mirc phat cho Bén Ban va Bén Mua la nhw
nhau)
2 Lai sudt twong thg voi lai sudl guy dinh rgi Diéu 12.1 (a) (1di sudt cho Bén Ban va Bén Mua ld nhu
nhatt)
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théa thuidn bd sung vé thoi didm ban giao Can Ho mai hodc don phuong chdm dat Hop Pong bfmg
cach giri thong bdo cham dit cho Bén Bén trong vong 10 (mudi) ngay ké tir ngdy thi 61 (sdu muoi
mbt) sau Ngay Ban Giao Dy Kién. Trrong hop Bén Mua tiép tuc thue hién Hop Béng thi Bén Bén
phai chiu phat nbu quy dinh tai diém (a) khoan 2 Diéu 12 ndi trén. Trudong hop Bén Mua don phuong
chim dirt Hop Déng, Bén Bén phai hodn tra toan bé sé tién ma Bén Mua d3 thanh toan ma khong cb
tién 131 va thanh toén cho Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop Péng tuong duong véi ...% (...
phan tram)?° téng gi4 tri Hop Pdng (chua tinh thué), trong vong 30 (ba muoi) ngdy k& tir ngdy Bén
Mua théng bdo cho Bén Bén vé viéc don phwong chim dat Hop Bé“mg.

(¢} Trong vong 30 (ba muoi) ngay trwde ngay két thiic thoi han bin giac néu tai diém (b)
khoan 2 Pidu 12 trén ddy, Bén Ban s& giri cho Bén Mua d& xudt vé thoi han ban giao dy kién méi.
Trudng hop Bén Bén khong nhin duogc thdng bdo chdm dirt Hop Pong clia Bén Mua trong vong 30
(ba muoi) ngay ké tir ngay phat sinh quyén chim dut Hop Déng nhw néu tai diém (b) khoan 2 Diéu
12 néi trén s& duge hiéu 1a Bén Mua a3 ddng ¥ (i) tiép tuc thyc hién Hop Dng, (ii) thoi han ban giao
méi dbi véi Can H nhir duge néu tai d8 xudt cha Bén Ban, va (iii) s& nhan ban giao Cin Hg khi Bén
Ban gii Théng Bao Ban Giao theo thoi han ban giao mdi. Trong théi han 30 (ba muoi) ngdy ké tir
ngay phat sinh quyén chdm dut Hop Pong nhu néu tai diém (b) khoan 2 Diéu 12 néi trén, néu Bén
Ban nhén duge dé nghi dé xudt v& thai han ban giao du kién méi cha Bén Mua b?mg viin ban thi hai
Bén phii ciing nhau théng nhét thai han ban giao dy kién mdi bang vin ban hodc truéng hop khéng
théng nhit duoc, thi Hop Pdng s& tir dong chdm dit vao ngdy thit 31 (ba muoi mbt) ké tir ngay phat
sinh quyén cham dit Hop Péng nhu néu tai diém (b) khoan 2 Pidu 12 néi trén va Bén Bén c6 trich
nhiém hoan tra toan bd s6 tién ma Bén Mua da thanh todn ma khéng c6 tién 14i va thanh toén cho
Bén Mua khoan tién phat vi pham Hop Pdng twong dwong véi ...% (... phin trim)™ tdng gia trj Hop
Déng (chua tinh thué) va tifn 131 chim ban giao theo quy dinh tai diém a khoan I Piéu ndy tinh dén
ngay chim dirt Hop Ddng trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngdy chim dut Hop Déng.

3. Trudng hop Bén Mua tir c¢hdi nhin ban giao Cin H nhu néu tai khodn 4 Piéu § ctia Hop
Pdng thi Bén Ban c6 quyén don phwong chim dirt Hop Pdng va dwge quyén ban Cin Hé cho bén
thir ba khac ma khéng cin c6 sy ddng ¥ ciia Bén Mua. Trong vong 30 (ba muoi) ngay lam vige ké tir
ngéy chim dit Hop 'l?c‘“)ng né)‘/, Bén Bén sé hoan tra sb tién ma Bén Mua dz’i‘ thanh toan ma khong c‘:é
tién 1ai sau khi da khau triv tién phat vi pham do Bén Mua vi pham Hop Pong nay 12 ...% (... phén
tram)*’ tdng gi4 trt Hop Déng nay (chura tinh thud).

Didu 13. Cam két ciia Cac Bén
1. Bén Ban cam két:

(a) CanHb néu tai Didu 2 cia Hop Ddng nay thudc quyén s& hitu ctia Bén Ban, khong thude
dign da ban cho ngudi khic va khéng thude dién bi cAm ban theo quy dinth cta phap luét; va

(b) Cin Hb néu tai Bidu 2 cha Hop Pdng nay duge xay dung theo diing quy hoach, ding
thiét ké va céc ban vé dugc duyét di cung cip cho Bén Mua, bao dam chit luong va ding céc vat
l1éu x4y dung theo thoa thufin trong Hop Pong nay.

2. Bén Mua cam két:

3 Ty 1 % twong tng voi 1 1é % quy dinh tai Piéu 12.1(b) (mirc phat cho Bén Ban va Bén Mua ld nhir

nhau)

26 Ty I¢ % tuong img voi ty 1€ % quy dinh tgi Piéu 12.1 mirc phat cho Bén Ban va Bén Mua la
ty qiy P

nhu nhau) ‘

7 Ty 1é % twong ing voi ty 1€ % quy dinh tai Piéu 12.1(b) (mirc phat cho Bén Bdn va Bén Mua ld

mthie nhau)




(a) Bén Mua di tim hiéu, xem xét k¥ cc théng tin lién quan t61 Can H6 va Dy An;

(b) Bén Mua dé durge Bén Bén cung cap ban sao céc giy o, tai liéu v théng tin cin thiét lien
quan dén Can Hé. Bén Mua di doc cdn than va hidu cic quy dinh ciia Hop DPong nay cling nhu céc
phu luc dinh kém. Bén Mua d tim hidu moi vAn dé ma Bén Mua cho 12 cin thiét dé kiém tra miic dé
chinh xdc clia cdc gifly t, tai lidu va thong tin do;

(c) Tién thanh toén cho viéc nrua Ciin Ho theo Hop Dong nay 12 hop phap Vi khong ¢ tranh
chip v6i bén thir ba. Bén Ban sé khéng chiu trach nhiém ddi véi viée tranh chip khoan t1e11 ma Ben
Mua dé thanh todn cho Bén Bén theo Hop Déng nay. Trong trudng hop c6 tranh chip vé khoan tién
mua Can Hé nay thi Hop Pong nay van ¢ hiéu lire dbi v6i hai Bén;

(d) Cung cAp céc gifly tor cAn thiét khi Bén Ban yéu céu theo quy dinh cta phép ludt dé lam
thu tuc cAp Gidy Climg Nhin cho Bén Mua va chiu moi trach nhiém trong trirdng hop chdm cung
cp hé so hop 1€ cho Bén Bén theo thoa thuén tai Hop Péng ndy va quy dinh phép luat; va

(¢) Bén Mua s& hoan toan chiu trach nhiém déi véi bét ky giao dich nao giifa Bén Mua véi
bén thir ba, néu ¢é, lién quan dén Hop Péng ndy ma Bén Béan khdng phai 12-mdt bén giao két giao
dich d6, trir truémg hop do 16i cia Bén Ban.

3. Viéc ky két Hop Ddng nay gitta C4c Bén 14 hoan toan ty nguyén, khong bi ép bude, lira
déi.

4. Néu mét hodc nhiéu didu, khoan, diém trong Hop -E)orig nay bi co quan Nha nude cé thim
quyen tuyen la v hiéu, khéng cb gid tri phap I¥ hodic khéng thé thi hanh theo quy dinh cia phap luat
thi céc didu, khoan, diém khac cia Hep Dong ndy van cé hidu Iirc thi hanh dbi v6i hai Bén. Hai Bén
58 thoncr nhit sira d8i cac diéu, khoan, diém b tuyén v6 hiéu hodc khdng co gia tri phap 1y hodc khéng
thé thi hanh theo quy dinh ciia phép ludt va phu hgp voi y chi clia hai Bén va/hodc luén ddm bao va
ky két bt ky tai liéu nao phti hUp v6i quy dinh cia phap toat va § chi ciia Cac Bén dé ludn dam bao
ring khéng bi hity ngang (i) quyén sir dung vé khai thac hoa loi, 1ot tirc clia Bén Mua va (i) quyen
cia Bén Bdn nhin tir Bén Mua toan bd khoan tién di dugc thanh todn, ma khéng Bén nao phai bdi
thurdmg thiét hai cho Bén con lai.

5. Céc Bén cam két thie hién ding céc théa thuin d3 quy dinh trong Hop Ddng nay.

Piéu 14. Sy Kién Bit Khi Khéng

1. Cac Bén nhit tri thoa thudn mét trong cic trromg hop sau day dioe xem 1a Su Kién Bét
Kha Khéng:

(a) Do chién tranh, tinh trang khén cép quéc gia hodc do thién tai (hoa hoan, tut 161, dong dét,
béo, song than hodc cac hiém hoa thién nhién khéac), dich bénh hodc do thay d6i chinh séch phap luit
ctia Nha nu6e khién mét Bén hoiic cac Bén khong thé thue hién duge Hop Pong;

(b) Do phai thue hién quyét dinh ctia co quan Nha nude cb thim quyén hoic cac truang hop
khéc do phap ludt quy dinh;

(c) Do tal nan, dm dau thudc dién phai di cép ciutai cosdy té,

2. Moi trudmg hop kho khin v tai chinh don thudn s& khéng dugc xem 13 Sy Kién Bét Kha
Khang.

3. Khi xuét hidn mét trong céc Sy Kién Bat Kha Khéng theo thoa thuén tai khoan 1 Diéu nay
thi Bén bi tac ddng bédi Su Kién Bat Kha Khéng pha: thong béo bing vin ban hodc thong béo truc
tlep cho Ben con lai biét trong thm han 14 (muoi bbn) ngay ké tir ngdy xdy ra Sy Klen Bét Kha Khang
(néu cé gidy to chizng minh vé Iy do bét kha khang thi Bén bi tdc ddng phdi xudt trinh gidy to ndy).
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Viée Bén bj tac dong bai Sw Kién Bat Kha Khang khéng thuc hién duge nghia vu ciia minh s& khéng
bi xem 1a vi pham nghia vu theo Hop Pdng va ciing khong phai la co s dé Bén con lat c6 quyén
cham dit Hgp Dong.

4. Viéc thyc hién nghia vu cia Cic Bén theo Hop Pdng niy s& dugc tam dimg trong thdi gian
xay ra Su Kién Bat Kha Khang, Cac Bén s tiép tuc thuc hién cac nghia vy ctia minh sau khi Su Kién
Bét Kha Khang cham dut, trir trudng hop quy dinh tai diém (d) khoan 1 Diéu 15 cia Hop Dong nay.

Pidu 15. Chim dit Hop Dong
1. Hop Bf”mg ndy dwoc chim ditt khi xay ra mét trong cac trudng hop sau déy:

(a) Céc Bén dong y cham dut Hop Pong nay bang van ban. Trong trudng hop nay, Cac Bén
lap vin ban thoa thuin cu thé cac diéu kién va thoi han cham diat Hop Pong;

(b) Bén Ban don phuong chim dit Hop Péng khi:

(i) Bén Mua chim thanh toan theo quy dinh tai diém (b) khoan 1 Bidu 12 ctia Hop Pong;
hoic s .

(ii) Bén Mua khong dén nhan ban giao hoic tlr chdi nhan ban giao Cin Hé theo quy dinh tai
kho#én 3 idu 12 cta Hop Pdng;

(¢) Bén Mua don phurong chim dirt Hop Ddng khi:

(i) Bén Ban cham ban giao Can Ho theo quy dinh tai didm (b) khoan 2 Piéu 12 cia Hop
Déng;

(ii} Dién Tich Sir Dung Cin Hé thuc té chénh 1&ch so véi Dién Tich St Dung Cin H theo
quy dinh tai muc (C) diém (k) khoan 1 Bidu 6 cia Hop Pbng; hodc

(d) Trong trudng hop Bén bi tic dong bai S Kién Bt Kha Khang khéng thé khic phuc dugce
dé tip tuc thue hién nghia vu ctia minh trong théi han ....2% ngay, k& tir ngdy xay ra Sw Kién Bt Kha
Khéang va hai Bén ciing khong co thoa thuin khac thi mdt trong hai Bén c6 quyén don phuong cham
dut Hop ddng niy va viéc chim dét Hop Bdng nay khéng dugc coi 14 vi pham Hop Déng,

2. Khi chim dirt Hop Ddng theo quy dinh tai khoan [ Diéu nay, hiu qua ciia viée chdm dirt
Hop Ddng dbi véi mdi trudmg hop duge Cée Bén xit 1y theo quy dinh néu tai cic diéu khoan twong
{ing tai Pidu 12, muc (C) diém (k) khoan 1 Diéu 6, va diém (p) khoan 2 Diéu 6 cia Hop Pdng. Khi
xdy ra cac diéu kién cho phép Hop Déng nay bi chim dat nhu quy dinh tai diém (b) hoic diém (c)
khoén 1 Didu 15 nay thi Hop Dong bi chim dit higu luc k& tir ngay Bén duge quyén don phuong
chédm dirt Hop DPdng giri théng bao cho Bén kia vé viée chim dit Hop Déng theo hinh thirc giri quy
dinh tai Diéu 16 ciia Hop Ddng nay, trir khi Céc Bén c6 thoa thusn khac vé viée tiép tuc thuc hién
Hop Pdng nay.

3. Céc Bén khéng duoc don phuong chdm dit Hop Ddng ngoai cic trudng hop duge quy
dinh tai khodn 1 Diéu 15 nay.

Pitu 16. Thong bio

1. Théng béo, thw tir va bit ky hd so, tai 1iéu ndo theo théa thudn tai Hop Péng cha Céc Bén
mé& mdt Bén giri cho Bén con lai theo Hop Déng nay phai duoc 14p thanh vin ban va chi duge gii
dén dia chi dé cic bén nhan théng bao cua bén kia nhu duge néu dudi day:

Bén Ban:

2S¢ dien khi Cac Bén khi k' Hop Pone rén co so done thudn.



CONG TY ..........

Diachi:.........

Email :.........

Bén Mua:

Hovatén:.........

Piachi:.........

Dién thoai: ......... Fax (néu co) e
Email: .........

2. Hinh thirc thdng bao gitta Cac Bén: théng bao, thur tir va bat ki hd so, tai lidu ndo theo thoa
thuan tai Hop Bong nay c¢6 thé duge i bing thw bao dam hodc email hodc giao trye tiép hodc bao
gdm mét s hodc tht ¢a cac hinh thir nay.

3. Bén nhdn théng bdo:
- Dbi véi Bén Ban: Ong/Ba ..
- Bbi voi Bén Mua: Ong/Ba ...

4. Batky théng béo, yéu cau, thﬁng tin khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Pdng nay phéi
dugce 1ap thanh viin ban. Cac Bén théng nhét 1ang, cac théng bao, yéu ciu, khleu nai, thur tir va bt ky
hé so, tai ligu ndo theo théa thuin tai Hop Déng nay duoc xem 13 ¢4 nhan néu givi dén ding dia chi,
ding tén ngudi nhin théng bao, ding hinh thirc théng bao theo théa thuin tai khoan 1, khoan 2 va
khodn 3 Didu 16 ndy va trong thei gian nhur sau:

(a) vao ngay gui trong trudng hop thu giao tén tay va c6 chit ky cha ngudi rhin thdng béo;

(b) vao ngdy thir ba ké tir ngay déng dau buru dién trong trudmg hop gl bing thu chuyén phat
nhanh;

(c) vao ngdy gl trong trudng hop phat giri dén ding dia chi cia ngudi nhin voi sy chimg
kién cita thira phat lai do cé chit ky hay khéng c6 chit ky nhédn ctia Bén kia; va/hoidc

(d) vio ngdy email dugc giri thanh cong dén ding dia chi email ghi tai khoan 1 Diéu 16 cia
Hop Pong nay trong trudmg hop giri bing email. Pugc xem 13 giri thanh cong dén ding dia chi email
nhw néu tai didu khoan nay khi, thu dign ti cia Bén giti béo email d4 dugc giri dén diing dia chi email
néu tai khodn 1 Bidu 16 cia Hop Ddng ndy va khéng c6 thong bdo giri khong thanh cong. Trong
truong hop Bén guri nhdn dugc théng bao gii khong thanh cong, Bén giri s sir dung phwong thire
khéc dé théng bao cho Bén con lai.

5. Cac Bén phai théng bio bing van ban cho nhau biét néu co dé nghi thay déi vé dia chi,
email, di¢n thoai, hinh thic va tén ngudi nhan théng bdo; néu khi da c6 thay ddi vé dia chi, email,
dién thoai, hinh thitc hodc tén ngudi nhan thdng bao ma Bén c¢6 thay dbi khon g thong bao lai cho Bén
kia biét thi Bén giri thdng bio khong chiu trach nhiém vé viéc Bén cé thay dbi khong nhin duge cic
viin ban théng bo va Bén cé thay déi van duoc xem 13 ¢ nhan thong béo theo quy dinh tai Diéu 16
ctia Hop Pdng nay.

Pidu 17. Cic théa thufn khac

1. Cic Bén dé‘mg ¥y xac nhan réng khi Ciin Ho da hoan thanh viée diu tu xdy dung v dua vao
str dung va Nha Chung Cu d& c6 bién ban nghiém thu dua vio sir dung, thi Cin Ho phai duoc xem [a




d4 hién hitu va trong trudng hop nay viée thanh todn tién mua Cin Ho s& khéng thude trudmg hop
huy dgng von ban nha & hinh thanh trong trong lai.

2. Trudmg hop Bén Mua théng béo ty nguyén lam thi tuc dé nghj cép Gidy Chiing Nhén hodic
xdy ra trrdng hop xem nhur Bén Mua tir nguyén 1am th tuc xin cip Giby Chung Nhan nhu quy dinh
tai diém (h) khoan 2 Piéu 5 va diém (m) khoan 2 Piéu 6 cha Hop Pdng nay thi Bén Mua c6 nghia
va thanh todn cho Bén Ban sé tién dot cudi theo ding quy dinh tai Piéu 3 cuia Hop Ddng niy tai thoi
diém (i) Bén Ban cung cép ddy dt hd so can thiét ciia Can H theo quy dinh cha phap lujt dé Bén
Mua t thue hign thi tuc cip Gidy Chiing Nhan hoic (ii) hét thoi han 30 (ba muoi) ngdy néu tai diém
(h) khoan 2 Piéu 5 ciia Hop Péng nay va Bén Bén d3 thong bao cho Bén Mua 1én hoan thién hodc
nhén ho so dé lm thi e cip Gify Chimg Nhan nhung qué 15 (mudi 1im) ngay theo théi han cia
théng bao ma Bén Mua khong thuc hién, tiy thot diém nao dén trudce, trir khi Cac Bén ¢6 théa thuan
khéc. Trudong hop Bén Mua khéng hoan thanh trach nhiém thanh toan day du va dling han theo thoa
thudn tai khoan 2 Digu 17 ndy thi quy dinh tai khoan 1 Piéu 12 cha Hop Béng nay sé duge ap dung.

3.. Cac Bén cam két:
Bén Mua tai day ddng ¥ cho Bén Bén c6 thé str dung théng tin ciia Bén Mua cho muyc dich:

(a) cung cap thdng tin theo yéu ciu ctia phap luat hodc bét ky ban 4n, 1énh hodic yéu ciu rang
budc ndo cia tda an hodic co quan Nha nudce ¢é thdm quyén;

(b) cung cép théng tin cho cic co quan Nha nudéc cé thim quyén lién quan dén thi tuc xin
cap Gidy Ching Nhin cho Bén Mua;

{¢) tiét 10 thong tin cho bét ky co quan Nha nwéc ¢6 thdm quyén nao theo yéu cau hgp phip
cla cdc co quan nay cho muc dich lién quan dén nghia vy thué, giao dich chuyén nhuong hodc cac
nghia vu khac phat sinh theo quy dinh phap luét cia Bén Mua (néu co).

Pidu 18. Giai quyét tranh Chép

Truwdng hop Cée Bén ¢b tranh chip vé cic ndi dung cia Hop Ddng ndy thi Céc Bén cling ban
bac gidi quyét thong qua thwong lugng. Trong thdi han 60 (sau mwoi) ngay ké tir ngdy mot Bén théng
béo béng vin bin cho Bén kia vé tranh chp phat sinh ma tranh chip d6 khong duge thuong luong
giai quyét thi mdt Bén c6 quyén yéu cu Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phép [udt Viét Nam.

Diéu 19. Hié¢u lue ciia Hop Df"mg
1. Hop Déng ndy ¢6 hidu lyre ké tir ngdy ky duge néu tai phin dau ciia Hop Déng.

2. Hop Déng nay c6 19 (mudi chin) didu, dwoc 1ap thanh 04 (bén) ban gbc bang tiéng Vist
c6 gia tri nhur nhau, Bén Mua git 01 (mét) ban gbc, Bén Ban giif 03 (ba) ban gdc dé luu tri¥, lam thi
tuc ndp thué, 1& phi va thi tuc clp Gidy Chimg Nhin cho Bén Mua. Néu Bén Mua 1& ngudi nude
ngoai, Cac Bén ¢6 thé ky thém 02 (hai) ban gdc bing tiéng Anh. Mdi Bén sé giit 01 (mét) ban gbe
bing tiéng Anh. Trong trudng hop ¢6 sy khic nhau gitra ban tiéng Anh va ban tiéng Viét thi ban tiéng
Viét duge wu tién ap dung.

3. Kém theo Hop Pbng nay 13 01 (mdt) ban vé& thiét ké mat bing Can Hé, 01 (mdt) ban ve
thiét ké mdt bing ting c6 Cin HJ, 01 (mot) ban v& thiét k& mat bing téa nha chung cu ¢6 Cin H
néu tai diém (a) khoan 2 Didu 5 cha Hop Ding nay d& duogc phé duyét; 01 (mdt) Ban Noi quy Nha
Chung Cu; 01 (m6t) ban Danh muc vét liéu va thiét bi Can Ho; va cée gidy to khdc nhu ...........”°

288 dién khi Cac Bén khi v Hop Done trén co sd done thudn.



Céc phu lyc dinh kém Hop Pdng va cdc sira déi, bd sung theo théa thufin cia Cac Bén 13 néi
dung khoéng tach rét Hop Ddng nay va c6 higy lue thi hanh déi v6i Céc Bén,

4. Trong trwdng hop Cac Bén thoa thuan thay déi noi dung ctia Hop Pong thi phai iap bang
vin ban ¢é chit ky va déng déu hop 1€ (néu c6) ctta Cac Bén./.

BEN MUA BEN BAN
(ky va ghi rd ho tén, néu 1a t& chic CONG TY CO PHAN PAU TU KINH DOANH
mua nha thi déng ddu cda t6 chirc) BAT DONG SAN VIET HUNG PHU
Ky boi: Ky bai:

Tt 1



PHU LUC 1 - BAN VE MAT BANG
PHU PINH A
BAN VE THIET KE MAT BANG CAN HQ

(dinh kém theo Hop Ddng mua ban Can Ho chung cuw sb




PHU LUC 1-BAN VE MAT BANG
PHU PINH B
BAN VE MAT BANG TANG CO CAN HO

(dinh kém theo Hop Péng mua ban Can Hs chung cu so
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PHU LUC 1 - BAN VE MAT BANG
PHU BINH C
BAN VE MAT BANG NHA CHUNG CU CO CAN HO

(dinh kem theo Hop Pdng mua ban Cin Ho chung cu sb



PHU LUC 2
DANH MUC VAT LIEU VA THIET BI CUA CAN HO?

(dinh kém theo Hop Péng mua ban Cin Hé chung cir sb ngay )

30 Bé sung thong tin theo théa thugn ciia Céc Bén tai thoi diém ks kéy Hop Dé‘}?g. truong hop thay doi
trang thiét bi, vt liéu hodn thién bén frong Can Ho (bao gom ca trang thiét bi, vét lidu reong duong)

the whid Al s thAn thodn hime i, him ode Bhm Adeon

n BB X Jaf

Bt w
-2 h

e,




PHULUC3

DANH MUC PHAN DIEN TiCH VA THIET Bl THUQC SO HU'U CHUNG,

PHAN SO HUU RIENG CUA BEN BAN TAI DU AN
(dinh kém theo Hop Pong mua bén Can H§ chung cu 50 ngay )

3 Cac hang muc chi 1iét sé duoe liét ké 1qi thoi diém ky Hop Bcﬁng phu hgp voi quy dinh cua phap

7 ;
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PHU LUC 4
NOI QUY QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

(dinh kém theo Hop Pdng mua ban Cin Ho chung cu chung cir sb ngay )

Pidu 1. Quy dinh ddi véi chi s& hitu, ngudi sir dung, ngudi tam trii va khach ra vao Nha
Chung Cw

1. Chu s& hitu Nha Chung Cu phai chip hanh nghiém chinh Quy ché quan Iy, si dung Nha
Chung Cu do B Xay ding ban hanh va Ban néi quy nay.

2. Khéach ra vdo Nha Chung Cu phai ding k¥, xuit trinh giay to chimg minh nhén thén tai
quéy 18 tan (néu cd) hodc tai to béo v¢ va phai tudn thi sy huéng dan cia 1€ tAn hoic bao vE& Nha
Chung Cu. Trong trudng hop cén thiét, 1 tan hosic bao vé Nha Chung Cu dugrc giir cic gidy tor ching
minh nhén than cia khach ra vao Nha Chung Cu @ phuc vu cho viéc kiém soét an nmh an todn cua
Nha Chung Cu. Dm v6i khu wvie danh cho vin phong, dich vu, thvong mai thi khéng cén phai ding
k¢, xuét trinh gidy to chimg minh nhin thén nay.

3. Ngum dén tam tri tai Can H§ phai ding ky danh sach ngudi tam tri véi quiy 18 tan (néu
¢6) hoiic tai td bao vé; ding ky tam tra tai co quan cdng an cdp phudng sé tai.

4. Ngudi str dung Cién HO, nguoi tam trd phai chiu trach nhiém truée phap ludt vé& cc hanh
vi vi pham Quy ché quan ly, sit dung Nha Chung Cu va Ban ndi quy nay.

Piéu 2. Cic hanh vi bi nghiém cAm trong vide sir dung Nha Chung Cu

Céc hanh vi bi nghiém cim trong quan ly, sir dyng Nha Chung Cu bat buge phai thuc hién
duorc quy dinh tai Diéu 6 chia Luit Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014, Bidu 35 cfia Nghi dmh
$6 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cta Chinh pht quy dinh chi tiét va lréng dén thi hanh mét sé
diéu ciia Luét Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 hoic cic quy dinh phap lujt sira ddi, bd sung
(néu co):

l. Chiém dung dién tich nha & tréi phap luft, 14n chiém khong gian va céc phan thude s& hiru
chung hodc ctta cac chi sé hivu khic dudi moi hinh thire; ty y thay déi két cdu chiu lyc hodc thay doi
thiét ké phin s¢ hivu riéng trong Nha Chung Cu.

2. Sir dung phén dién tich va cac trang thiét b thudc quyén s& hiru, sir dung chung vao sir
dung riéng; sir dung sai myc dich phan dién tich thuée sé hiru chung hodc phan dién tich lam dich vu
trong Nha Chung Cu hén hop so voi quyét dinh chi truong dau tr Dy An xay dung nha O va ndi
dung Dy An di dwoc phé duyét, trir truong hop duge co quan Nha nuée ¢ thim quyén cho phép
chuyén d6i muc dich sir dung.

3. Cai tao, coi ndi, pha d6 nha & dang thué, thué mua, muon, & nhé, duge Gy quyén quan 1y
ma khéng dugce chi s& him dong .

4. 8ir dung Cén HS chung cu vao muc dich khéng phai dé &; st dung phan dién tich dugc
kinh doanh trong Nha Chung Cu theo Dy An duoc phé duyet vao muyc dich kinh doanh vit liéu gly
chay, nd, kinh doanh dich vu giy 6 nhiém mai tredng; tiéng on hodc cdc hoat dong khac lam anh
hudng dén cude sbng cta céc hd gia dinh, c4 nhan trong Nha Chung Cu theo quy dinh ctia Chinh
pho.

5. Sir dung kinh phi quan 1y van hanh (“Phi Quan Ly™), kinh phi béo tri phan s¢ hiru chung
khéng ding quy dinh ctia Ludt Nha & s6 65/20 14/QH13 3 ngay 25/11/2014, Nghi dinh sé 99/2015/ND-
CP nedv 20/10/2015 huéme dan thi hanh Luat Nha & s6 65/2014/0H13 neav 25/11/2014 va Ouy ché




quén 1y, sir dung Nha Chung Cu do B$ Xay dung ban hanh hodc céc quy dinb phap luét sira aéi, bd
sung {néu cd).

6. Gay tham, dot; gay tiéng én qua nirc quy dinh cita phap ludt hodic x4 rac thai, nude thai,
khi thai, chét dc hai khéng dimg quy dinh cta phap lujt vé bdo vé méi trudng hoidc khéng ding ndi
quy quén ly. st dung Nha Chung Cu.

7. Chan, th gia stic, gia cAm trong khu vue Nha Chung Cu.

8. Son, trang tri mét ngoai Can HO, Nha Chung Cw khéng diing quy dinh vé thiét ké, kién
tric.

9. Ty v chuyén dbi cong nang, mue dich sir dung phén s& hitu chung, sir dung chung ciia Nha
Chung Cu; tw y chuyén ddi cong ning, muyc dich sir dung phéan dién tich khéng phai dé & trong Nha
Chung Cur ¢6 muc dich hdn hop so véi thidt ké di duoc phé duyét hodc di duge co quan c6 thim
quyén chap thuén.

10. Chm kinh doanh céc nganh nghé, hang hoéa sau ddy trong phan dién tich ding dé kinh
doanh cha Nha Chung Cu; '

(a) Vit lidu gdy chiy nd va cac nganh nghé gay nguy hiém dén tinh mang, t3i san clia ngudi
su dung Nha Chung Cu theo quy dinh cua phéap luit phong chay, chita chay;

{(b) Kinh doanh v trirdng; sua chita xe ¢6 déng co; giét md gia suc; cac hoat dong kinh doanh
dich vu gy 6 nhiém khdc theo quy dinh ctia phap luat v& bao vé mdi trudmg.

Trodng hop kinh doanh dich vu nha hang, karaoke, quén bar thi phai bdo dam cach &m, tuén
thi yéu cau vé phong, chdng chay nd, ¢é noi thoat hiém va chép hanh cic diéu kién kinh doanh khic
theo quy dinh cua phdp luét.

11. Cachanh vi khac duge quy dinh cy thé tai Didu 6 ciia Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay
25/11/2014 va Piéu 35 ciia Nghi dinh s 99/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh pht quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mot sb didu cia Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 v cac
quy dinh phép luat stra d61, bé sung (néu ca).

12. Céc hanh vi khdc gay anh hwong khong tét ¢én cong déng va ngudi st dung Nha Chung
Cu do héi nghi Nha Chung Cu xem xét, quyét dinh.

Pidu 3. Quy dinh vé viéce sir dung phin s& hitu chung ciia Nha Chung Cw

Chtt s& hitu, ngudi sir dung va khéch ra, vio Nha Chung Cu phai tuéin thi cic quy dinh sau
day:

1. S dung thang may va cac thiét b st dung chung theo ding muc dich, cong ning thiét ké
st dung. Tré em dudi 12 tudi khi sit dung thang may hodc céng trinh phuc vu chung phéi c6 cha, me
hofic ngudi tréng coi di kém va giam sat.

2. Khéng duoc lam hur hong hodce ¢6 hanh vi vi pham dén tai san chung ctia Nha Chung Cu.

3. Khéng duge chiém dung, st dung phin dién tich thude s& hita chung, sir dung chung vio
muc dich riéng; khong duoc dé cc vit dung thudce s¢ hifu riéng tai phén s hiru chung.

4. Tuan thu ddy &0 cac quy dinh v& viée dimg, 43 xe tai noi duge dimg, d8 xe theo quy dinh.

5. S& dung nha sinh hoat cong déng vio ding muc dich, céng ning theo quy dinh cta phap
ludt vé nha é.

6. Tuan thi ddy &0 cac quy dinh vé an toan phong chay, chita chdy ciia Nha Chung Cur.




7. Thanh toan phi trdng gift xe va cac chi phi phét sinh lién quan dén viéc trong gift xe nhu
dugc céng bd cong khai béi Pon vi quan Iy van hanh Nha Chung Cu tily tirng théi diém.

Piéu 4. Quy dinh vé viéc sita chita céc hir héng, thay ddi hodc Iip dit thém trong Cin
H9, phin dién tich khac thudc sé hiru riéng

1. Trudng hgp Cin Ho hoac phén dién tich kKhéc thudc sé hiru riéng cd hu hong thi chi s&
hiru hodc ngudi st dung duge quyén sia chita, thay thé nhung khong duge lam hw hong phan s& hitu
chung va anh hudng dén cac chi s& hitu khac.

2. Trudng hop thay thé, sta chlra hodc lap dat thiét bi thém thi phai bao dam khdng lam thay
d6i, bién dang hodc Iam hu héng két cau ciia Nha Chung Cur.

3. Trudng hop co hu hang cic thiét bi thude phin sé hitu chung, st dung chung gén 1ién v6i
Cin Ho, phén dién tich khac thudc sd hiru riéng thi vigc thay thé, sira chita phai duoc thuc hién theo
quy dinh clia Quy ché quan Iy, st dung Nha Chung Cu do B8 Xay dyng ban hanh nhung khdng duoc
1am anh hwéng dén phin sé hity r1eng ciia chi s& hitu khac. Chi s hitu phai théng béo cho Pon vi
quén 1y vén hanh Nha Chung Cu dé kip thoi sira chira, thay thé khi c6 he héng va phai tao diéu kién
thuén lgi cho don vi thi cong khi stra chiva cac hir hong nay.

4. TrLrUng hop Nha Chung Cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma ¢6 hur hdng cac
thiét bi thudc phin sir (dung chung ctia Nha Chung Cur thi chit s& hiru khu chite ndng nay phai thuc
hién sita chita, thay thé theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung Nha Chung Cu do Bg Xay dung
ban hanh.

5. Trudng hop vin chuyén céc thiét bi, dd ding trong Nha Chung Cu hodc van chuyén vat
liéu khi sira chita céc hu héng thi phai théng bo cho Don vi quin 1y van hanh Nha Chung Cu va chi
duge thye hién trong thai gian tir 8 gior dén 18 gid hing ngay dé tranh lam dnh hudng dén hoat dong
ctia Nha Chung Cu.

Diéu 5. Quy dinh v& viée xir Iy khi ¢6 sw cb ctia Nha Chung Cu

1. Khi giip su ¢6 c6 thd gay nguy hiém dén tinh mang va an todn tii sin trong Nha Chung Cu
thi chu s& hitu, ngudi sir dung phai théng béo ngay cho Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cur dé
xu ly.

2. Trudmg hop gap sw cd khén cip, cin thidt phal s0 tan ngudi ra khoi Nha Chung Cu thi phéi
thyrc hién theo hlrcmg dan trén loa phat thanh hofic bién chi din thoat hiém hosc huéng dn cia bio
vé, don vi c6 thim quyén dé di chuyén ngudi dén noi an toan.

Pitu 6. Quy dinh v& viéc ¢Ong khai thong tin ciia Nhia Chung Cu

1. Ban Quan Tri, Pon vi quan 1y van hanh Nha Chung Cu phéi théng bdo céng khai céc thong
tin cé lién quan dén vige quan 1y, sir dung Nha Chung Cu trén béng tin hodic bang théng bdo hojc
phuong tién thong tin khac ciia Nha Chung Cu.

2. Cac ndi quy ve phong chay, chira chay phai duge gén ding noi quy dinh; ndi quy sit dung
thang méay phai duge gin bén canh thiét bi nay dé dam bao viéc sir dung duogc an toan, thudn tién.

Didu 7. Quyén va nghia vu ciia chii sé hitu, ngudi s& dung Nha Chung Cur

1. Yéu ciu Ban Quén Trj va Pon vi quén 1y van hanh Nha Chung Cu cung cép théng tin, cac
ndi dung lién quan dén quan 1y, sir dung Nha Chung Cur.

2. Chii s6 hitu Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém déng bao hiém chay, né theo quy dinh cia phép
luat.
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3. Chip hanh nghiém chinh cic quy dinh ciia Ban néi quy niy va Quy ché quan 1y, str dung
Nha Chung Cu do B6 Xéy dung ban hanh.

4. Pong day du, dang thoi han kinh Phi Quan Ly dé phuc vu chi tra cho céc céng viéc, dich
v quan 1y va van hanh lién quan dén phan dién tich va thiét b thude s hitu chung (theo quy dinh
tai hop ddng mua ban Cin Hoé v6i Chi Pau Tu Du An) va céc chi phi khac theo quy dinh cia phap
Juat va theo thoa thudn véi cac nha cung cp dich vy, Pinh kém theo ddy Ja Phu Dinh A vé danh muc
cac cbng viée, dich vu qudn 19 vn hanh Nha Chung Cu.

Diéu 8. Quy dinh v& phong chay chira chiay (PCCC)

1. Cw dén Nha Chung Cu ¢6 nghia vy thuc hién nghiém chinh Luét Phong chdy va Chira chay
(sau day goti tat 1a PCCC) duge Quéc hoi théng qua ngay 29/6/2001 va cic vin ban sira doi, b6 sung
va cic phirong 4n PCCC co s dwge S& canh sat PCCC cAp tinh noi ¢6 Dy An ban hanh,

2. Cong dén tir 18 tudi tror 18n, di stc khde ¢o trach nhiém tham gia vao d6i dan phong, d6i
PCCC co s¢ duoc 18p tai noi cu trit khi ¢6 yéu cau.

3. Cu dan Nha Chung Cur 13 ngudi chiu trédch nhiém tb chirc hoat dong va thuémg xuyén kiém
tra PCCC trong pham vi trach nhiém clia minh va céc trdch nhiém cu thé khac nhu sau:

(a) Khi ving nha dai ngay phai théng bao cho Pon vi quan 1y van hinh Nha Chung Cu, tit
hét moi ngudn thidt bi dién, nueée, gas, ngit cAu dao tdng. Chi nha cho cdc vin phong cong ty, ngudi
nude ngoai thud Can H co trach nhidm phd bién, nhic nhd ngusi thué nha nghiém chinh chip hanh
Bén ndi quy nay.

(b) Khéng ty tién can thiép, d4u ndi, stra chita, lap thém thiét bi véo hé théng bao chay né,
loa thdng tin & cac Cén HJ.

(¢) Khong hat thude 14, vt ddu mau thube 14 & hanh lang, cac thang bg, cau thang may va
nhiing not ¢ong cdng khac cia tda nha.

(d) Khoéng str dung lira trén.

() Ludn canh gidc, than trong trong viée dun néu. Thudng xuyén kidm tra, duy tu bao dudng
cac trang thiét bj (diéu hoa khdng khi, ti lanh, may dun nwée, dén sudi...) ddy dan, dng dén cha hé
théng gas, dién va céc trang thiét bi khéc néu thdy cb gi bt thudng cin bdo ngay cho Don vi quan 1y
van hanh Nha Chung Cur xem xét xi 1y. Khi ra khoi phong phai tit dién, gas, nudc dé dam bao an
toan.

(f) Chii Ciin H6 ¢6 trach nhiém phd bién dén ting thanh vién sinh séng trong Can Ho ndi quy
phong chdng chay nd, clra thoat hiém, biét cach sir dung binh bot, voi nude ciru hoa dé tr xir Iy ngay
fir phit dau tién tranh dé dam chay lan réng.

() Phwrong tign giao théng co gioi tir 4 chd ngdi tr& 1én cla cur dan phai dam bao cac dicu
kién theo quy dinh clia co quan quan 1y Nha nudc ve PCCC.

(h) Chtt s& hitu Nha Chung Cu ¢6 trach nhiém mua bao hiém chay, nd bit bude dbi voi phén
s& hitu riéng clia minh va ¢6 trach nhiém dong gop chi phi mua bao hiém chay, nd bat bugc doi véi
phan s& hiru chung, Chi phi mua bédo hiém chay, nd bat buge phin so hitu chung dugce phén bd twong
ung v&i phan dién tich thude sd hitu riéng cla ting chu sé him.

4. Céc hanh vi bi nghi€m cam:

(a) C6 ¥ gy chay, nd lam ton hai dén tinh mang, strc khde con ngudi, gay thiét hai tai san cia
Nha nudrc, co quan 6 chirc va ca nhén;



(b) Bao chay gis;

(c) San xud, tang trit, vin chuyén, bio quan sur dung, mua ban trzu phép chat nguy hiém vé
chay nd, vi pham nghiém trong cic quy dinh vé quéin 1y, sir dung ngudn Ira, ngudn nhiét, céc tiéu
chuén PCCC d4 duge Nha nuéce quy dinh;

(d) Lam bu hong, tw ¥ thay déi, di chuyén phuong tién, thiét bj PCCC, bién béo, bién chi dén,
bién thodt nan:

(e) D€ céc chit chdy né gan ngudn lua, nguon nhiét;
(f) Nghiém cam dot vang mé trong Nha Chung Cu, phii mang d6t noi quy dinh ciia toa nha;
g) Nghi€m cam dun than t6 ong, bép ddu hda, binh ga céng nghiép trong tda nha;

(h) Nghiém cém viit ngudn vit lidu gdy chdy vio noi dé réc thai nhu: mau thude 14 con dang
chay, cac vét dé chay nhw x6p, cao su, bat ltra gas, bao diém...;

(i) Nghiém cém thay ddi c4c thiét bi PCCC nhu ddu bao chéy, diu bio khoi, diu bdo 1d 1i khi
gas...; va

(j) Cam mang chét d& chdy, d& nd vao khu vyc clia toa nha.

5. Do cira cau thang thoat hiém 1a cira tang 4p phuc vu cho cdng téc thoat hidém khi c6 su cb
héa hoan xdy ra, nén yéu cau cic cira ra vao cau thang thoat hidém luén phai déng, cwr dan khéng duoc
tur y chen vat cén dé md cira, néu ¢o tinh vi pham sé bj xir 1y theo quy dinh.

Piéu 9. Xit Iy hanh vi vi pham

1. Thanh vién Ban Quan Tri, Bon vi quan 1y vén hdnh Nha Chung Cu, chit s& hitu, nguoi sir
dung, ngudi tam {ri va khach ra vao Nha Chung Cu néu c6 hanh vi vi pham bt ky quy dinh ndo cia
Ban ndi quy nay hodic Quy ché quin 1y, sir dung Nha Chung Cu do B$ Xay dung ban hanh thi toy
theo mirc d§ vi pham s& bj xem xét, xr 1y theo quy dinh ctia phap lut va phai béi thwrémg thiét hai do
hanh vi vi pham cua minh gdy ra. Ngoal ra, thy vao mirc d¢ vi pham, Bon vi quan 1y van hanh Nha
Chung Cu ¢c6 quyen ngung cung cap hogc yéu cau ben thir ba cung cap dich vu theo hop déng véi
Pon vi quin 1y vin hanh Nha Chung Cw ngumg cung cap cac tién ich, dich vu bao gom cic dich vu
vé sinh, bdo v§, tréng gifr xe va cée dich vu cong cong khéc ddi véi déi twong c6 hanh vi vi pham sau
khi théng bdo den lan thir 2 nhwng vin khéng khic phue (Pon vi quan Iy van hanh Nha Chung Cu/bén
thir ba cung cp dich vu khéng thu phi ¢6i véi va tr ong th&i gian c4c dich vu bi ngimg cung cép).

2. Thanh vién Ban Quan Tri, Pon vi quan ¥ van hanh Nha Chung Cu, chii s& hivu, nguéi sir
dung phai nghiém chinh chép hanh quyét dinh xir Iy vi pham cia co quan va t6 chitc c6 tham quyén.
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PHU LUC 4-NQI QUY QUAN LY, SUDUNG NHA CHUNG CU
PHU PINH A
DANH MUC CAC CONG VIEC, DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU*

Dich vy quén ly va van hanh Nha Chung Cu s& bao gom cac ndi dung sau diy:

1. Diéu khién, duy tri hoat dfng, bao dudng thurdng xuyén hé 1’11611g thang may, may bom nudc,
may phat dién, hé théug béo chay tu dong, h¢ théng chira chay va céc thiét bi khac thude phén
s& hitu chung, sir dung chung etia Nha Chung Cu. Dich vu kiém tra chi s6 tiéu thu dién, nudc,
thu va thanh to4n tién dién, nude, va cde sinh hoat phi khéc cho Phin Dién Tich va Thiét Bi
Thudc S Hivu Chung;

2. Dich vu cho Phin Dign Tich va Thiét Bj Thude S¢ Hitu Chung do Bon vi quan ¥ vén hanh
Nha Chung Cu cung cép theo céac hop ddng dich vu quan ly do Cht: Péu Tw cia Dy An (hoic
Ban Quan Tri, sau khi thanh 1ap) ky két véi Don vi quén Iy vin hanh Nha Chung Cu (“Hop
Df"mg Dich Vy Quan Ly”) nhu dich vu an ninh, dich vu vé sinh, chdm séc vudn hoa, cdy
canh, digt con tring va cac dich vu khac bao dém cho nha chung cur hoat dong binh thuomg;

3. Béo hiém chay nd bt bude cho Phin Dién Tich va Thiét Bi Thude S& Hira Chung (khéng
tinh bdo hiém danh cho ngudi hodc tai san trong pham vi Phin S& Hiru Riéng Ciia Bén Mua
vi Phan S& Hitu Riéng Ciia Bén Bén);

4, Cac cong viée trong pham vi quéan 1y van hanh Nha Chung Cur lién quan dén phong chiy chita
chéy cho Phan Dién Tich va Thiét Bj Thude S¢ Hitu Chung; Chi phi kiém todn;

5. T chirc 161 nghi Nha Chung Cu / cum Nha Chung Cu lén quan dén Dy An;
6. Cac dich vu khéc theo quy dinh tai Hop Pdng Dich Vy Quan Ly va quy dinh clia phép luat.

32 Cac dich vu ¢ thé diéu chinh lai tuy ting dw dn va tai timg thoi diém trén co so théa thudn gifva
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